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Nous vous proposons une réflexion sur le devenir de nos
communes afin de nous permettre, ensemble, de mieux
appréhender les paramétres qui de jour en jour fagconnent
leur urbanisation.

Nous essaierons déviter les doubles discours : ces
déclarations rassurantes qui évoquent les qualités réelles
de notre territoire tout en participant et méme initiant des
actions qui le détruisent.

Face a I'étalement urbain, notre association maintient une
position tres ferme.

Nous pouvons aisément accuellir de nouvelles
populations tout en sauvegardant la qualité de nos
communes. Lutilisation d'un tissu urbain s’intégrant
parfaitement avec le bati existant permettrait d’étendre
les villages sans étalement irraisonné ou mitage.

Disons, dentrée de jeu, que nous sommes bien
évidemment conscients des enjeux économiques actuels,
de la pression fonciere, de la crise agricole. Mais il ne faut
pas pour autant brader nos terres viticoles, notre territoire,
au détriment de ce qui au cours des ages l'a fagonné, qui
nous a été transmis et que nous leguerons a nos enfants.

Nous occupons la Terre comme si elle nous appartenait,
comme si elle était inépuisable, aussi bien dans I'utilisation
gue nous faisons de ses ressources, que de l'occupation
de sa surface.

Comment pourrions-nous mieux prendre en compte la
dimension éthique d’habiter la Terre en la respectant
mieux lorsque nous devons penser I'extension de nos
communes?

Nos stratégies actuelles de développement ne prennent
pas réellement en compte toutes les dimensions liées a
I'accueil de nouvelles populations. Elles se traduisent par
des réponses toutes faites : de trop larges lotissements,
des zones commerciales et artisanales, et 'accroissement
des autoroutes et voiries secondaires.

Ces politiqgues impliquent obligatoirement [utilisation
et la totale dépendance de la voiture individuelle, une
forme de ségrégation économique et sociale (comme les
événements a La Nouvelle Orléans I'ont bien démontré),
et des conséquences évidentes sur la politique mondiale
du pétrole, la pollution et le réchauffement de la planete (en
France les transports produisent un tiers du COZ rejeté).

- e i gl ‘,.’:" L w

i ML

une exposition sur la place du marché. Un bon moyen
d’initier les habitants aux problématiques urbaines

des paysages peu a peu détruits par des constructions
certes légales, mais sans réelle réflexion urbanistique
d’ensemble a long terme.

a quelques kilométres I'un de l'autre ...
contraste entre :

la qualité irréprochable d’un trés
beau hameau !
et
en lotissement des espaces difficile-
ment utilisables.

Déja, dans le Coeur d’Hérault, depuis quinze ans nos
communes occupent trois fois plus d’espace bati.

Les commerces sont progressivement délocalisés
des centres anciens vers des « zones » artisanales et
commerciales, souvent tres proches les unes des autres.

L'utilisation de la voiture devient incontournable et le
transport public n‘est souvent pas adapté a I'évolution
des pratiques sociales. et répond encore a une ancienne
logique avec des autobus de 40 places.

Pour notre territoire, un réseau de minibus comme en
Gréce, en Inde et au Mexique, permettrait de mieux irriguer
et interconnecter les communes et réellement servir les
populations la ou elles se trouvent.

Sur le plan de 'habitat si nous nous projetons de 2005
jusqu'en 2015, acceptons pour une minute et a ftitre
d’exemple, d’entendre « ce que les gens veulent »: des
maisons individuelles sur des terrains de 600 et 800 m2,
soit 1000m2 avec les voiries et infrastructures.

Comme beaucoup d’'autres villages, les centres d’'Octon
ou Vendémian, occupent en moyenne cinq hectares.
Prenant comme base de simulation 15 a 30 nouvelles
maisons par an, soit en dix ans 150 a 300 maisons X
1000m*“ = quinze a trente hectares d’habitations.

Les distances entre ces nouvelles habitations, et les
centres de villages passent de deux cents a cing cents
meétres voire a un kilomeétre.

Si un des objectifs, que nous partageons, est la cohésion
sociale, il devient évident que nous devons réfléchir dans
les faits et pas uniquement en paroles par quels moyens
nous pouvons la maintenir.

Pourquoi pensons-nous I'extension de nos communes en
ne respectant pas la structure urbaine et sociale qui en a
fait jusqu’alors leur existence et leur qualité.

Existence qu'en méme temps nous défendons comme
patrimoine identitaire : village organisé autour d’'espaces
publics : vie de mas, d'ilét, de quartiers et ou habitations et
activités se cotoient en respectant leurs usages.

Encore aujourd’hui, des projets urbains continuent a
cloisonner les activités et font ainsi éclater la pensée
méme de nos villages dont le sens et la véritable richesse
résident dans la mixité des usages.

Les zones actuelles ont toutes été aménagées en suivant
une logique de lotissements, répondant au seul critéere d’y
implanter un nombre maximum de lots, sans lien entre
eux, sans aucun souci de I'environnement, ainsi que la
relation et acces au centre ville : a pied, en vélo, ou en
transport en commun.

Chaque utilisateur se retrouve donc seul sur sa parcelle,
avec «son » parking, «ses » voiries et zones de
desserte.

Pour ces zones existantes, en concertation avec les
utilisateurs, seule une planification d’ensemble avec
plans et maquettes serait capable de les améliorer, de les
restructurer rationnellement et de leur redonner du sens.
Pour I'avenir, il serait préférable de totalement abandonner
ce type de planification. Ici comme ailleurs, elle a déja
démontré ses limites et sa destruction progressive du
patrimoine.

patrimoine d’aujourd’hui ...? nous ne devons pas étre
tellement fiers...

~ communiquer...

I’étalement urbain rend de plus en plus difficile les relations
sociales entre habitants




un sujet qui rassemble

la motivation

I'idée principale

Informer et sensibiliser les habitants et les
élus a une démarche pour qu’ils puissent
agir et ne pas uniquement subir leur futur

cadigydeNic I'axe 2 de la Charte du Pays Coeur

d’'Hérault

élaborer des hypothéses de
développement

deux communes du Coeur d'Hé-
rault qui servent de support a I'éla-
boration de simulations de déve-
loppement.

objectifs
= disposer d’'une démarche transposable
= disposer d’'outils
- de récolte de données
- participatifs, d’aide a la décision et a la conception transparent
participatif
intégrant les habitants, les
élus, les jeunes
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deux energies mobllisees

le pays coeur d'herault

la charte de pays

L'intercommunalité en Pays Coeur d’Hérault

constitution

/7communes
4 communautés de communes :

communautés de communes en janvier 2002

Lodévois / Larzac

Lodévois

- Clermontais

Vallée de I'Hérault

5 communes hors intercommunalité

60 000 habitants
1300 km?

un territoire organisé autour de 5 chefs-lieux :
le Caylar, Aniane, Gignac, Clermont I'Hérault et
Lodeve

dates-clé

2001 : étude de préfiguration du Pays : diagnostic
territorial et identification des enjeux

2003 : adoption de la Charte de développement
durable du Pays Coeur d’'Hérault

2005 : signature du premier contrat de Pays
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la manufacture...

un projet de territoire basé sur 4 axes

Axe 1 : L’organisation et 'union des acteurs
du territoire

Mettre en place une organisation et une régula-
tion a I'échelle du pays pour mettre en cohérence
les actions du développement.

Axe 2 : Un urbanisme cohérent

Mettre en oeuvre une politique d’urbanisme, de
maitrise de la croissance et de gestion des espa-
ces a I'échelle du Pays.

Axe 3 : La qualité de vie et la cohésion so-
ciale

Considérer la personne, animer le cadre de vie
et préserver sa qualité pour satisfaire les besoins
esssentiels des individus et conserver le lien so-
cial facteur d’intégration et de cohésion.

Axe 4: La création d’emplois et de richesse
localement a partir des atouts et des poten-
tiels spécifiques du territoire

Valoriser les ressources locales, se positionner
sur des nouveaux créneaux et appuyer les inno-
vations pour générer un développement dyna-
mique, ancré localement et en capacité d'évolu-
tion.

penser

construire..

inventer...

penser le patrimoine.

La «manufacture des paysages», créée
en aolt 2002, poursuit un travail d’ana-
lyse et de proposition sur le devenir
rural et urbain du Coeur d’Hérault. Ces
actions s’adressent aux habitants, élus,
étudiants, enfants... bref a tous ceux qui
sont concernés par l'urbanisme!

les activités

2002

«construis ta cabane»

a travers «la cabane» comment appré-
hender 'habitat auprés des tous petits.
Un film vidéo retrace la démarche.

«Journées du patrimoine»
m Expositions :
patrimoine ancien - patrimoine vivant
m Atelier-débats :
m «Patrimoine et Territoire - comment
construire le patrimoine de demain?»
m «Art, Architecture et Paysage - le de-
venir de Villeneuvette»
= «la manufacture des paysages - la
création d’'un centre de recherche et
CONCOVOIT. de rencontres»
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...des paysages

... et les territoires de demain
2003

«Journées du patrimoine»

Expositions : «fagons de vivre», «fagons
d’habiter», «fagons de faire», «fagons
de voir». Atelier-débats sur les mémes
problématiques

Premier Prix du Concours «Trophées
Cité Environnement»

Concours réalisé par le Conseil Régio-
nal du Nord Pas de Calais sur un projet
d’atelier-expo itinérant pour une sensibi-
lisation au patrimoine de demain.

2004

«Concours international d’'idées»

Sans objectif de réalisation, ce concours
était une plate-forme de propositions sur
le développement dans ses dimensions
architecturales, sociales, culturelles, hu-
maines... Des étudiants et des jeunes
professionnels ont répondu massive-
ment : 144 projets venant de 27 pays.

s’interroger...

«Journées du Patrimoine»
m Débat : le devenir de nos villes + villages
= Expostion :
m Bandes dessinées
= «Le devenir de la Manufacture de
Villeneuvette»
= Photographie et projection du film
«ils venaient d’avoir 80 ans»
= Atelier jeu urbanistes en herbe
= Proposition de maison de la ville

s’engagetr....
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un portrait de notre territoire...

situation une evolution contrastee
1 300 km? un vaste territoire | y pO p u Iatl O n

L3 0 A
5)"‘2”"‘#‘, corg 21% de I'Hérault
' Qﬁﬁ@% trois grands ensembles géographiques I'influence des villes

"’l"{{ V@R
e

‘ I V! "’%:: v
3 \ 1
e Re. . L Soa

la population se concentre au Sud-Est de
ce territoire, sous influence de I'agglomé-
ration montpelliéraine, et a proximité des
villes de Lodéve et Clermont 'Hérault.

1-les zones de montagne
le causse du Larzac

>plateau calcaire
>végeétation basse, prairie et arbustes

des évolutions différentes

> A A Répartitiop par classe de . .
; aridite 2 popuiaion en 1950 1982-1999 Lodéve perd 2 000 habitants
localisation et territoires du cceur d’Hérault le plateau de 'Escandorgue - ' ‘ Caulse gac')’tcl;elgﬁ/lgerm.eture ,(:]u .SItTI industriel
>domine la vallée de la Lergue e 0 de e 1A aujourdhul ele renoue
omine A 9 ] 7800 P ‘ ’, o avec un accroissement de population
>végétation de foréts B i (+ 500 habitants en 2004).

1999-2004 Clermont I'Hérault gagne plus
de 1 000 habitants

Population en 2004
8000

le causse d’Aumelas

3
gy -

>altitude moyenne de 300 m @sooo

>vaste plateau de garrigue 500 1999-2004 des communes émergent
>limite physique entre la plaine mont- oo ot Restsaton Hanutacr dos Pepsaes o 50 o ok >3aint-André de Sangonis et Gignac ont
pelliéraine et le coeur d’Hérault répartition de la population dans le coceur d’Hérault en 1999 et 2004 accueilli pres de 1 400 habitants supplé-

Altitudes (en meétres)

- plus de 600
|:| entre 200 et 600
I:] entre 100 et 200

mentaires depuis 1999.
coeur d’hérault :

2 - le piémont 60 000 habitants

>100 a 600 m d’altitude

B s >les 2/3 du territoire densité moyenne : 43 habitants/km?
I ronsceso >paysage de terrasses et de plaines densité du département : 147 habitants/km?
B viticoles

70 des 77 communes du coeur d’Hérault sont des
communes rurales, au sens de INSEE (moins de

3 - la plaine _
2 habitants).
>vallées de I'Hérault et de la Lergue 000 habitants)

>vaste paysage viticole

Krépis

le coeur d’hérault et son relief
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a la croisee d'influences bassins d'emploi

un carrefour entre les aires d’in- 4 bassins demplois
fluences économiques et urbaines 2 plles : Lodeve, Clermont I'Hérault
.-, des agglomeérations de Montpellier,
- Béziers et Millau

I'influence de Montpellier est présente
sur 'ensemble de la partie Est et jus-
gu’aux portes de Clermont I’hérault

Ky Pbles d'emploi (migration
$ domicile/travail de plus de
: 10% des actifs occupés et

le coeur d’hérault est aujourd’hui

S _J,/ de plus do 20 persomnes principalement attractif en tant
B ; r:sr:asidenaceg er? T;gnge)s ° I ) I I
< e que lieu d’habitation
A
6 - Montpellier . . .
8 s E— en 1999, sur la partie Est du territoire,
<~ , une majorité de la population active
: Lodéve, Clermont I'Hérault, Gignac : e du cceur d’hérault travaille dans I'ag-
R | ’ iy » 2Ighac . LI ] coutie atraction glomération montpelliéraine
Lt -/ un positionnement strategique ® ooie dempl o s w0 ok
o~ Narbonne >prés des voies rapides, arteres irriguant les zone d’influence des pdles d’emploi en 1999
¢ grandes agglomérations Simulation en 2005

aires d’influences économiques en cceur d’hérault

>en position centrale au sein du triangle Millau-

Béziers-Montpellier le coeur d’hérault ne doit pas de-

venir un territoire de communes
dortoirs : 'emploi y jouera un réle
important

'A750 et I'A75 relient cette simulation repose suﬁ
'espace littoral et l'arriere pays héraultais : 'hypothése que la majorité de
>Montpellier et Béziers se tournent vers l'arriére pays population qui s’installent en

>Millau se tourne vers le littoral coeur d’herault travail sur I'ag-
glomération montpelliéraine
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...qui n'est pas fige

un territoire en mutation une prise de conscience ?

'amélioration des voies de communication

MONTPELLIER ___ Presse, reportage, expositio‘ns, lactualite pointe
, . === |&talement urbain, phénoméne qui touche tout
l'afflux de population Urbanisme Le Intrlsseme?t, UN e département héraultais et 'ensemble des ter-
modéle dépassé dans I'Hérault ritoires «urbains».
:T;;ﬁ“” : ~ 1] mais cette dénonciation aboutit-elle a une prise
de conscience ?

R e O

'expansion des zones d'activités économiques ?;Eﬁ HABITER

oFrhardmre e o 8 D - - - =
;.-.-u.“i_uf.,. ne La maison sous I'ir”  ence des modes de vie
T e b
sl e U Hasde d
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depuis son évolution croissante, I'Hérault repro-

\)e‘ ¥  maison s'est constamment

et S f;;“;‘u“;‘f'"f‘""'ao‘ W82 e desciimensaecol] AUIL 1€ SChema de developpement de fensemble
la crise de la viticulture languedocienne et ses repercussions S ToT ol 6‘%\&‘}%?{‘;}?%?%;”;?“:“;':5“:;??:3? de l'agglomération parisienne : une extension
sur la vente des terres agricoles en terrains a batir ”-“1,3@‘1»0‘;/?5:;/ Joteurs de vt —  Urbaine en tache d’huile le long des grands axes
® W S 2 de communication.
; : : ;. “,’%#0 e on assiste a un urbanisme durgence qui na
le prix du foncier attractif par b Z 0& qu’un objectif : accueillir en masse la population.
: * lay, #oa 1[63. et cela sans réelle réfléxion en terme dintégra-
”%‘%é;,,w [/ tion paysagere, de charges environnementales,

f’fz};,-"’ffim;,gl ”‘4/ de dynamisme social...
lg\ Z%éa¢§p/[:o#j peut-on garantir de l'eau potable pour tout le
w@ l‘:"’ 2 monde ? peut-on assurer le traitement de ordu-
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16 sept 2050

En 2005 il existait une plaine en coeur d'Herault

Lodéeve

En 2005

En 2050

en 2050
24 800 ha
d'espace bati

en 2005
3500 ha
d'espace béti
Lr- reference : 1 000 ha
ko, uszan
Enh2005. . "
SN ¥
- § s i
) . | »
o o

Salleles du bosc la plaine

une surface et une popula-
tion multipliees par 7

Des paysages submerges par un raz de marée ur-
bain, des villages fragmentés sur les flanc des mon-
tagnes, un patrimoine bati noyeé par nos «nouvelles
formes urbaines»... que reste-t-il de notre vallée de
I'hérault et de sa plaine ? une plaine qui était un ter-
roir de production agricole, aujourd’hui disparue.

La population et I'espace bati ont été multiplies par
/, Nos ressources en eaux ne suffisent pas, on est
alimenté par d’'autres departements, le transport in-
dividuel domine au détriment du transport collectif,
la gestion des dechets est toujours problématique...
la charge environnementale est critique. Certes le
cceur connait aujourd’hui un dynamisme commer-
cial et economique important, mais ou sont passes
les visiteurs qui séjournaient dans notre territoire
pour sa qualité, sa diversite des paysages et son
cadre de vie. A trop vouloir accueillir rapidement la
population on a oublié de penser le devenir de nos
communes (1). Aujourd’hui on vit dans un territoire

urbanisé, le cosur est brisé !!

(1) titre d’'une exposition qui se déroula le 16 septembre 2005

Le coeur d'Hérault en 2005 _

= 130 000 ha de superficie totale

» 3 500 ha d'espace bati soit 2% du
territoire,

» 50 000 habitants

» 46 habitants au km?

Plateaux arides
peu constructibles

ENn 2050 L 20

Piemont / zone de
pente

Espace bati en 2050

wr o

Espace bati en 2005

Zone basse de |a
1 |plaine et |la vallee
.>i, de I'Hérault

iy Mot = cocs SFees

Holnca isH

HZia
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un jour, la plaine de I'herault?
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VoICl comment nous travaillons...

la démarche utilisée

un territoire c’est :

A un lieu

® des gens-du social
Bl des activités

etape 1:
état des lieux

les attentes des gens le paysage agricoles
les espaces de rencontre le bati artisanales
la vie associative 'eau touristiques
I'accés au logement... les déchets commerciales...

recolte

des données
croisement de
plusieurs calques

étape 2 :
choix des filtres

des exemples de filtres :

/gtohqial ; accroTtret_Ies liens sog:liaux

éthique : se sentir responsable ,
—-""...:/en\_/lronneme_nt‘: gerer la ressource en eau, les dechets
politique : voir a long terme

filtres de pOSitionnement : ) !_': :E - ——————économique : favoriser les circuits courts
choisir nos priorites pour le devenir 2

W
L

& .l -’

étape 3 : =\@

simulations et discussions

synthese creative
archetypes
reférences individuelles
et collectives

visualisation de
scenarios : ce
gue l'on veut
pour le devenir
de notre territoire

manufacture des paysages - quel devenir pour nos communes? Octon, 2005



quelles donnees...?

identification

le lieu

[m paysage et milieux naturels
parcellaire

limites

densités

entrées de ville ou village
«image» du village

paysage agricole

mixité fonctionnelle

faune et flore

formes urbaines

lm patrimoine
monuments
patrimoine agricole
patrimoine géologique
patrimoine architectural

[m infrastructures
voirie
eau

pollutions (bruit, air)
réseau électrique

énergies renouvelables
télécommunication

batiments publics (mairie, école, ..)

réseau eau potable/assainissement

transport/ mode de déplacement

_ le social

m Mixité sociale/ loge-
ments

m espaces publics
m Vie associative
m risques naturels

m cadre de vie

reglementaire

= POS

m Site classé/site inscrit
m directive habitat

s ZPPAUP

s ZPPRI

m Natura 2000

les activités

m agriculture
concurrence fonciére
valorisation des terroirs
agritourisme
productions (vignes,
céréales, élevages,
polyculture, monocul-
ture)

pollution

mesures agri-environne-
mentales

m tourisme
aménagement des sites
intéressants

type(s) de tourisme
maisons secondaires

m commerces et services
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Interactions-ramifications

le territoire
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quelques exemples ...

paysage

densité

La densité est égal au nombre de loge-
ments sur une superficie donnée.ll existe
différentes densités selon les différentes
formes urbaines mises en place.Cela va
par exemple du mitage avec une densi-
té tres faible(10 logements/ha), au cen-
tre du village qui a une densité forte(+de
100 logements/ha)

Cette densité illustre la consommation
d'espaces, de terres agricoles ou na-
turelles utilisées par le développement
urbain.

parcellaire

Le découpage du parcellaire résulte de
I'évolution de l'utilisation des terrains. Il
participe a l'identité et a la structure de
I'espace bati et du paysage.

paysage

Sur un superficie variant de 1 ha a plus d'une centaine suivant
les espaces d'implantation, ces opérations fonciéres peuvent

étres :

(Le carré représente 1 ha)

Faible densité : 10 logements par hectare

Densité moyenne : 20
logements / ha

formes urbaines

lotissement

Un lotissement est une opération fonciére
permettant de construire plusieurs lots.
Généralement, ces lots ont des surfaces
uniformes.

Le lotissement est une forme urbaines ré-
cente a vocation d’habitat exclusivement.
Le lotissement est souvent un quartier
annexe, regroupement ordonné de loge-
ments, deconnecté du centre du village
ou de la ville.

rmanufaciure des paysapes - quel devenir pour nos communes? Gcton, 2008

paysage

une vision aérienne

[Le centre de village se
caractérise par des voies ou
étroites, des logements
construits sur des petites
parcelles, aux formes di-
versifiées et alignés sur la

voirie

formes urbaines
centre(s) de village

C’est I'espace urbain originel, ou histo-
riguement reconnu, concentrant, un lieu
de culte (église,...) des logements, des
batiments publics tels que la mairie ou
’école, des commerces et/ou services,
autour d’une place ou a proximité.

De part la présence de ces fonctionnalités
diverses, le centre du village est I'espace
de la vie locale, lieu de rencontre et d’ani-
mation.

urbanisation continue peu dense

Phénomene d’accroissement urbain lié
a l'implantation de logements individuels
sur des parcelles constructibles mitoyen-
nes. Il se base sur un parcellaire existant
ou divisé, dans le but d’accueillir de I'ha-
bitat pavillonnaire.

manufacture des paysages - quel devenir pour nos communes? Octon, 2005

paysage

formes urbaines
mitage

Phenomene de multiplication des loge-
ments individuels en espace rural.

Il traduit la recherche de «tranquilité» des
individus qui s'installent. Elle s'exprime
par l'acquisition de vastes parcelles et
d'un &loignement par rapport au centre(s)
ancien(s) du village.

Le mitage est une forme urbaine ancienne
basee sur un usage fonctionnel agricole,
celui d'avoir I'habitation a proximité des
parcelles cultivées.

Aujourd’hui le mitage par nouvelles cons-
tructions, n‘a qu'une fonction d’habitation

manufacture des paysages - quel devenir pour nas communes? Ccton, 2005
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...de donnees

paysage

intégration du bati

L'espace bati est un élément constitutif
du paysage. Son évolution entraine une
transformation du paysage qu’il est im-
portant d’appréhender.

Evaluer cet impact permet de réfléchir et
d’évaluer l'intégration paysagere du bati
actuel et futur.

mixité fonctionnelle

Un espace peut avoir une ou plusieurs fonc-
tions: loisirs, commerces, services, habita-
tions, agriculture....

Ces fonctionnalités sont orientées par les
difféerents zonages des POS ou PLU et se
traduisent par une occupation du sol: espa-
ces naturels, terres agricoles, zones com-
merciales, emplacements réservés....

Cette mixité des activités peut s'observer a
différentes échelles : territoire, commune,
quartier...

manufacture des paysages - quel devenir pour nos communes? Octon, 2005

iInfrastructure

capacité d’accuell

C’est la capacité de la commune et du ter-
ritoire a pouvoir accueillir des nouveaux
habitants. Elle se mesure a travers les
ressources (eau potable,...) , les équipe-
ments publics (ex: assainissement), les
équipements culturels et de loisirs, ainsi
que les équipements scolaires (école,
nomnbre de classes) selon des normes
de sécurité et d’hygiéne.

Il s’agit également du nombre de loge-
ments et d’habitants possibles que la
commune peut accueillir a travers son
document d’urbanisme. Elle peut étre
évaluer en réalisant des scénarios d’ag-
grandissement de la commune dans les
zones constructibles selon différentes
formes urbaines (mitage, lotissements,
logements plus denses)

déplacement-maillage

De l'organisation et la connectivité des
routes et des rues, dépend la circulation
automobile et piétonne du village. Il cons-
titue I'ossature de la ville ou du village.Le
maillage routier détermine les lieux et les
espaces facilement accessibles de ceux
qui seront enclavés.ll définit les échan-
ges et la vie dans cet espace.

manufacture des paysages - quel devenir pour nos communes? Octon, 2005

paysage

limites

L'espace bati constitue une entité a
part entiere dans le paysage et pos-
séde donc des limites.

Définir des limites fixent les espa-
ces que l'on souhaité préserver,
développer et permet de déterminer
les zones dans lesquelles I'espace
bati pourra évoluer. Ces limites ne
correspondent pas  obligatoire-
ment a celles fixées par les docu-
ments d’urbanisme (POS, PLU).

manufacture des paysages - quel devenir pour nos communes? Octon, 2005

socilal

espace public

Par opposition a I'espace privé, I'espace
public se distingue par un espace com-
mun et accessible a tous. Il peut avoir
différentes fonctions: échange, lieux de
vie, de rencontres comme des places,des
placettes, des bancs, des espaces de cir-
culation et de passage comme les rues,
les trottoirs.

Il est un facteur important de vie et d’inté-
gration sociale.

mixité sociale
La ccexistence de plusieurs catégories de
populations - jeunes, personnes agées,
revenus bas et moyens...- implique une
offre diversifiée de logements et donc de
prix : location, propriété, collectif ou indi-
viduel, taille variable de parcelles et loge-
ments....
Elle est un facteur d’échange social entre
la population.

cadre de vie

Le développement des zones baties
modifie le cadre de vie et les points de
vues dans le village. Au méme titre que
I'intégration du village dans le paysage,
I'observation a différents lieux de I'espace
bati (centre, extrémités, hauteurs) permet
de visualiser et d’évaluer I'impact des
nouveaux ameénagements et d’anticiper
les projets ponctuels dans un ensemble.
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les outils elabores et utilises

outils

de collecte de données

la collecte de données se fait par le croisement et I'aller-
retour entre trois types de sources d’informations :

< g
¢

documentation

A\
/

personnes
resSsources
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Wt

-3
A, AT
_-_—-

terrain

enquéte
visite de sites
lecture de paysage

recolter des donnees

une recherche de données quantitatitives et qualitatives permet d’appréhender et de
connaitre le territoire étudiée et son évolution.Cette récolte se fait par la rencontre de
différents acteurs ainsi qu’un travail de terrain

Cela permet également de poser des questionnements sur le devenir du territoire.

lieu
Objectifs

Parametres Données Acteurs

Quels sont les
différentes entités
DIREN, Pays paysageres du territoire?

DIREN, Plan de Quels sont les

gestion du Salagou, [zones naturelles
associations, Pays protégées?Quelle est la
faune et la flore présente
sur le territoire?Quels
sont les espaces a

Paysage photos, carte paysages |Plan de gestion du

Salagou,mairie,

Zones naturelles
protégées (ZNIEFF,
NATURA 2000,...),
faune et flore, SIG

Milieux naturels

préserver?

Parcellaire Cadastre, photos Mairie, Communauté

aériennes, données de communes, CAUE

SIG, cadastre numérisé
Densité Cadastre, photos Mairie, Communauté |Quelles sont les

aériennes, données de communes, différentes densités du

SIG CAUE, DDE vati sur la commune?
Patrimoine Patrimoine Mairie,

archéologique, agricole, | associations,Plan de

architectural,... gestion du Salagou
Infrastructures Batiments publics, Mairie, Communauté |Quelle est la capacité

d’accueil de la
commune?

voirie, réseau de communes
eau potable/

assainissement,

stationnement

Formes urbaines Différentes formes CAUE
urbaines

Foncier Evolution du prix du Mairie, Chambre des |Quelle pression fonciére
foncier notaires en Coeur d’Hérault?

manufacture des paysages - quel devenir pour nos communes? Octon, 2005

outils

participatifs, d’aide a la conception et a la décision

i IR

la lecture de paysage

la maquette

le jeu «urbanistes en herbe»
la convivialité

I'exposition

le chantier a idées

% les fiches de reglementation

'enquéte

manufacture des paysages - quel devenir pour nos communes? Octon, 2005

recolter les opinions

'enquéte

Une enquéte est réalisée auprés de la population afin de connai-
tre les avis et les opinions des acteurs de la commune quant au
devenir de leur territoire,

Elle permet de faire ressortir différentes idées, différents posi-
tionnements a prendre en compte dans les choix de la commune
' quand a son évolution future.

Pour pouvoir rencontrer et interroger différentes parties de la po-
pulation, plusieurs criteres socioprofessionnels et spatiaux sont
pris en compte .

-sexe
-age

-catégorie socio-professionnelle

-type de logement

-lieu de vie dans la commune (par rapport au village)

7 questions sont posées quant au devenir de la commune:

1-A votre avis, dans 10 ans, quel sera le nombre d’habitants
de votre commune?

2-Quels changements entraineraient cette arrivée de popu-
lation?

3-Vous semble-t-il utile d’y réfléchir dés maintenant? Pour-
quoi?

4-A votre avis, qui doit avoir cette réflexion?

5-Pour vous, ou doit étre acceuillie la population arrivante?
6-Selon vous, citez 5 critéres qu’il est important de prendre
en compte pour accueillir cette population?

7-Citez 5 orientations de développement que vous aimeriez
voir réaliser sur votre commune d’ici 10 ans?

manufacture des paysages - quel devenir pour nos communes? Octon, 2005
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les outils elabores et utilises

planifier ensemble

le jeu «urbanistes en herbe»

comment construire un village?
gu’est-ce qui fait ses caractéristiques?
ou mettre sa place, sa mairie...?

«ou mettre ma maison?
comment je me rends aux commerces?
et les enfants, ou est I'école pour eux?»

des volumes et des plaques a manipuler

«et les autres ou s’installent-ils?

et pourquoi il se met la lui? peut-étre qu’'on
devrait discuter, réfléchir ensemble...

et ces nouvelles personnes qui arrivent...ou
vont-elles se mettre?...ils vont prendre toute
la place s’ils font comme l'autre avec sa
grosse maison qui nous empéche de pren-
dre le raccourci parce que maintenant c'est
son jardin ...qui lui sert a garer sa voiture!»

et le village prend forme...

le jeu «urbanistes en herbe» est un jeu collectif de
sensibilisation a l'urbanisme. il permet de visuali-
ser les consommations d’espaces par I'habitation,
les rapports espaces publics/espaces privées ou
encore I'évolution des terres consacrées a l'agri-
culture. I'aspect collectif permet de discuter, réflé-
chir, de concevoir et de réaliser ensemble.

manufacture des paysages - quel devenir pour nos communes? Octon, 2005

visualiser les enjeux

gu’'est ce qui fait I'ildentité
de mon village ? sa forme?
ses limites?...

B quelles nouvelles limites
“sont intéressantes pour
ma commune? pourquoi?

1- Observation des lignes, formes et re-
liefs dessinant le paysage

a quol peut ressembler
T mon village s'il se cons-
truit ici ou [a?

2- Description de chaque grand ensemble

3- Réalisation d’une carte ou d’une photointer- &+

vl 4
‘prétation des grands ensembles paysagers J";

lecture de paysage

Iinterprétation paysagere permet d'iden-
tifier des enjeux du développement de
son village, et de se fixer des priorités.

.......

lecture partagée

différents acteurs peuvent étre ras-
semblés devant le méme paysage et
exprimer leurs interprétations

&
Y s = b sl A
Eplair{e agrico[e | penteie, et plateaux sur ruf?és
pente douce sur ruffe avec habitall collines alternant zones de ruffes et
tions dispersées zones de chénaies et pinéde
|l bati en pente douce M lac du Salagou
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quelle capacité d'accueil?

combien de logements peuvent

accuelllir les surfaces constructibles

de notre commune?

LePosactuelde - @) mjtage?en lotissements classiques?

ma commune

combien cela represente de nouveaux
habitants pour ma commune?

-1 Le POS de ma

commune rempli
avec des mai-

s0Ns en mitage

guelles conseqguences pour le paysage,
pour les infrastructures, etc...?

e > remplissage des terrains constructibles en mitage
=7 B Le POS de ma

i commune rempli
W8 avec des maisons
en lotissement

observation : aujourd’hui, la construction inorganisee de
maisons individuelles sur de grandes parcelles, avec jar-
dins et parfois piscines est un mode d'urbanisation domi-
nant dans les terrioires ruraux tels que le Coeur d'Herault

> remplissage avec des lotissements

observation : l'organisation en lotissements (comme re-
;*ﬂ;"“;nﬂ ol ponse a la demande d'acces a la proprieté d'une maison
individuelle) se multiplie sur le territoire du Coeur d'Heérault

lI'urbanisation fufure
UA zone urbaine basée sur l'ancien
MNC zone réservés a l'activité agricole

|
rmanufacture des payeases - gual devenir pour nas comemunes? Ccton, 2005

visualiser les choix

les priorités I'intégration

es ImpaCt.S..par la maquette

un outil pédagogique, d’appropriation

> simuler, imaginer, «jouer» avec I'espace urbain
> voir son village, sa commune, son territoire
autrement

un outil de sensibilisation et de médiation
> simulations et scénarios deviennent des actes
créateurs, des inventions individuelles néammoins
partagées par le groupe
> par son aspect concret, la maquette sert de sup-
port au débat et a la médiation

un outil de visualisation
> faciliter la réprésentation d’un projet ou d’'une si-

mulation par sa vision en 3 dimensions, plusieurs
échelles observables : le quartier, le village, la
commune ou le territoire

exemple de > visualiser la place d’'un projet et son insertion
visualisation : dans l'existant
implantation

de 16 maisons

un outil d’aide a la décision
> réagir sur différents scénarios possibles d'un

projet ou d’'un développement en observant:

- les différents modes d’organisation possibles,
- les différents lieux d'implantation possibles,

- 'espace consommé
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octon et vendemian

des communes représentatives
ses résultats

communes du Coeur d’'Hérault

'ensemble des communes du Coeur.

Clermontais

de La Vallée de I'Hérault

77 constiuant le Pays.

le Désert, Navacelles,...

se trouvant sur la plaine du Coeur.

> pour faciliter 'appropriation de I'étude et de

> pour faciliter la transposabilité aux autres

Octon et Vendémian sont des communes
encore marquées par une identité rurale.
Mais le développement et la dynamique
démographique qui ont en premier lieu
concerné les villes, concernent désormais

une intercommunalité

Octon : Communauté de communes du

Vendémian : Communauté de communes

> elles regroupent 45 communes sur les

octon : sites inscrit et classé

> représentatif de la vingtaine de commu-
nes du Pays Coeur d’Hérault qui appar-
tiennent soit a un site inscrit, soit a un site
classé comme le Salagou, Saint Guilhem

vendémian: commune de la plaine
> réprésentatif de nombreuses communes

pourquol ?

N T S g des géomorphologies typiques

Vendémian : plaine de I'Hérault.
Octon : zone de piémont.

B e R g 70 e A une influence urbaine graduelle
> o et I Vendémian par sa proximité a Montpel-
lier, subit l'influence de l'agglomération
de facon plus marquée.

Octon se rapproche de plus en plus.

'-.-\.-—l-. Hi'“-d- - o " :

h:lﬂ‘.-s":':l:m oo ey \

- lvendémian- -, LA
AT E: .:.-;: 'F':-_--_- ] i E

By B
3 C - s ;. -
el M~ (R

attractivité touristique constrastée
Octon, par son appartenance au site du
Salagou, connait une activité touristique
saisonniere assez importante.

>probléme des résidences secondaires
et de la capacité d’accueil en saison

une identité viticole commune

Octon et Vendémian, comme la plupart
des communes du Pays sont des com-
munes essentiellement viticoles qui con-
naissent la crise viticole actuelle.

des communes qui présentent un enjeu fort
>concurrence fonciére entre terres agri-
coles et terres constructibles de plus en
plus marquée.

des communes volontaires
Octon et Vendémian, conscientes de la

nécessité d’anticiper leur développement,
ont autorisé et accompagné cette étude.
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trois visions d’octon

un territoire

une commune morcelée

R i N TR Y T8 Octon est composé d’un village
i H a | B . A ] ; ..'_ _‘_.. = -' i ey ™ 3 4 -’_»

2. centre et de plusieurs hameaux :
|

3 " - Saint Martin des Combes
. <. - Hameaux de Basse

- Le village centre, regroupe l'en-
" . semble des commerces et ser-
"I~ vices de la commune. C’est I'es-
1 L X ;-;I'lp.:;j .

%~ pace ayant un fort potentiel de
~ | développement urbain.

=, » ¢ Les hameaux ne représentent
. gu'une part minime de la popu-
-.._“'}f.‘-zi_ lation et de la superficie commu-
€ nale et la réglementation d’urba-
‘nisme ne permet pas de grand
% bouleversements.

fom =,

F
'
]
-t
L

Reéalisation : la manufacture des paysages / Se-pt 2005

Dans l'application de la démar-
/1= che nous nous intéresserons
- 2 seulement au village centre.
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paysage

vue depuis la route menant au chateau de Lauzieres

Lac du Salagou
Mas de Carles

) e o TR —— : « Mas de I'Eglise

El

e - -
- J o i | 5 Place du-Griffe ="

L
rigatmr—T".

_E

i Les Garajou . -y S i Mairie - Ecole g _.1._{__4?" . -
g+ -r e I 3 o - g . 1 . 1 : : - H — P
\‘.‘1 . Lo { " - * . r “

L - - 8
. - - R

ou commence le village”?

dans quelle forme genérale s’inscrit
la surface batie?
O4Ux™IJ A
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UA, I NA, ND... c'est quoil, c'est ou”

plan d'occupation des sols

reglementaire
P

UA : zone constructible

| ND : zone naturelle a preserver

UD : zone constructible

] Espaces libres
Zone Vocation COS| % boisement
Zone urbaine Zone submersible en cas de
|:| UA Zone constructible initiale viabilisée 3 - surélévation du barrage
| uD Zone d'urbanisation immédiate viabilisée 0,4 m | Constructions recensées
| UE Zone d'activite economique 1 Voirie départementale
Zone naturelle ( indice "a" et "b" = secteur inondable) Cours d'eau
Zone d'urbanisation future non équipée 0,5 10%
|| IINA quip ° Etang, Lac.
S IV NA Zone d'activité artisanale, commerciale ou industrielle, non équipée 0,5 15%
Zone non équipée destinée a l'urbanisation touristique: 0,5 23,5 Surface de la zone en
I:l V NA IV NA1 : Usage village vacance, hétel ou groupe d'habitation 0.4 30% hectare.
IV NA2 : Extension limitée des hameaux existants 0,3 30%
IV NA3 : Zone naturiste 0,1 50%
IV NA4 : Camping 0,1 10%
|:| NC Zone de richesse économique destinée a I'activité agricole
[ ] IND Zone naturelle dont la qualité des paysages doit étre préservé
.| IINDa La sauvegarde du site est compatible avec des installations agricoles 0 100 200 400 m
| — | NDn Zone réservée aux constructions liées a l'activité nautique S S [
| | Reserve| Réserve fonciére de la commune Source: DSl /DBE
Réalisation : La manufacture des paysages
/ Sept 200£
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un lieu, des gens, des activites

activités

premiere activite,'agriculture

les actifs

L'activité agricole est en baisse.
Les exploitations, au nombre de 37 en
2003, étaient de 43 en 1988.

Source des données chiffrées: Recensement agricole de 2003

Au total, a Octon, 58 actifs familaux tra-
vaillent sur les exploitations agricoles.
Le nombre total d’actifs représente 39
personnes travaillant a temps plein.

le foncier

terres agricoles constructibles : 750 000 €/ha (sur la base de
75€/m2)

terres agricoles non constructibles : 6000 €/ha (vigne AOC)
soit un rapport de 1 a 125 entre les deux

les types de cultures
oliviers potagers individuels

Octon est plutbét caractérisé par la
monoculture de la vigne concentrée
dans les zones planes.

Toutefois, d’autres cultures existent,
témoins d’'un autrefois marqué par
une polyculture occupant autant les
pentes que les zones planes

serres et céréales

vignes

Remarque : une étude plus approfondie de I'agriculture oc-
tonnaise a été réalisée. Elle est consultable ci-dessous

manufacture des paysages - quel devenir pour nos communes? Octon, 2005

les habitants

une commune qui s’agrandit progressivement

La population d’Octon en 2004 est de 430 habitants

Elle a doublé en 30 ans

Répartition de la population par tranche
d’age et par sexe en 1999

Evolution de la population entre 1968 et 2005
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Source INSEE Source INSEE

Répartition de la population active par catégories en 1999

Catégorie socioprofessionnelle en 1999 Les empIOiS OCCUpéS par les habitants se
sont diversifiés. Cette évolution est due

Ensemble 348 aux changements que connait le milieu

Agriculteurs exploitants _ 24 rural et notamment I'agriculture

Artisans, commergants, Chefs d’entreprises 24

Cadres et professions intellectuelles sup. 16

Professions intermédiaires 8

Employés 32

Ouvriers 56

Retraités 100

Autres sans activité professionnelle 88

Source INSEE

activités

le tourisme,un second pilier

le lac du Salagou
1969 : création du lac du Salagou

> développement de I'activité touristique dans
les communes du bassin versant

> mise en place d’infrastructures

> essor culturel de la commune

les structures d’accuell
- 3 hotels - 2 gites
- 9 locations meublées - 3 campings
120 résidences secondaires sur les 310 loge-
ments d’Octon

> au total en été . + 1040 habitants potentiels
soit 1470 habitants a Octon
> population x 3

les structures associées

- 1 office de tourisme
- 1 base nautique
- 1 ranch

- commerces
- restaurants

fréquentation touristique

L'estimation sur Octon n’a pas été encore dé-
terminée.

L'impact reste a mesurer, méme si le tourisme
parait actuellement en perte de vitesse.

manufacture des paysages - quel devenir pour nos communes? Octon, 2005

- ";.'

i une diversite de logements

s -|" = o I '_- -,_q |

310 logements
15 logements vacants

m 120 résidences secondaires

175 = 175 résidences principales
m dont 28 logements sociaux

Source INSEE formes urbaines du village
Logements collectifs

Lotissement Coeur de village

| "51 defle{g&gi ~

Mas
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comparaison de deux formes urbaines
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~_densite et espace public

le lotissement

S
logements: 26 log./ha e o
habitants: 55 hab./ha
logements: 7 log./ha
A AR | habitants: 20 hab./ha
o 38 bati b
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e . \ y |
N e espace public il 3% pigton r 8
h o | . ' espace prive

la place de la Fontaine s'est peu a espace public

peu fransformée en voiries du fait

de l'abhsence de marquages au sol

el de trotloirs. Le pigton n'a pas sa

place, a part au bouvlodrome.

Ce guf explique les chiffres ae

' 47% de voiries et 3 % d'espace
pour les piatons. :
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«J'alme mon patrimoiney...

metre de protection

sites classé et inscrit
N La succession de projets (hétel golf, dé-
% viation de route, circuit...) non concertés
. nuisibles au paysage du bassin versant du

= 1" mise en place d’un périmétre de site classé
en 2003.

|

Le périmétre de site classé est une mesu-
re qui interdit toute modification de la zone
concernée.

Le site inscrit, a I'intérieur du périmetre de
classement, correspond aux zones béaties
et a batir, les limites de ce périmétre se cal-
que sur le POS d’Octon. L'inscription d’'un
site implique :

* un avis obligatoire d’'un architecte
des batiments de france (ABF) pour tout
' permis de construire approuvé par la régle-
mentation du POS.
* un signalement a l'administration
- pour tous travaux d’entretien ou d’exploita-
tion courant.
La construction de lotissements est donc
possible aprés avis de ce dernier.
Le site inscrit n'est qu’un frein administratif
a I'évolution urbaine.
De plus une fois le périmétre de site classé
approuvée, toute décision concernant ce
dernier est piloté par le ministere de 'envi-
ronnement qui est le seul a avoir le pouvoir
légal d’intervenir sur la législation du site
classé et inscrit ) a I'’évolution urbaine

Réalisation : la manufacture des paysages / Sept 2005

manufacture des paysages - quel devenir pour nos communes? Octon, 2005

le patrimoine

il construit I'identité de la commune
ce que lon bat, cultive, transforme dés
aujourd’hui fait partie du patrimoine de demain

Le patrimoine fait appel a différentes évolutions que
connait le territoire dans plusieurs domaines : agri-
cole, naturel, architectural,.... ny

manufacture des paysages - quel devenir pour nos communes? Octon, 2005

manufacture des paysages - quel devenir pour nos communes? Octon, 2005




aujourd'hui, quelle est la capacité d'accueil?

Z Z
Q Q
(4 (4

surfaces constructibles restantes i N assainissement : 1100 équivalents habitants
26 ha de parcelles non ba- | - Assainissement par lagunage :
: 2 bassins : le premier de 1ha, opération-
Toutes parcelles confondues (les petites nel
ou les vastes), le POS compte 26 ha de le second de 2 500 m2. dis-
terrain a batir en 2005. fonctionnement ’
Capacité de traitement 1 100 équivalent
[ habitant.

27,5 ha de parcelles
non béaties en zone

;oonsstructible du Projet d’extension pour une capacité de

Réference 5 ha = [J] 1 400 équivalent habitants

24,7 ha
d'espace bati

école : 56 éleves maximum

L'école partage le batiment de la Mairie.
Elle compte deux salles de classe, un jar-
din potager, une cantine.

Actuellement les 2 enseignants peuvent
assurer lI'enseignement pour 56 éléves
maximum.

. Parcelles non baties
[T Parcelles Baties

[ Limite constructible du POS

0 50 100 200 m

[
eau potable
250 000 . ]
fres 220000 L En fonction des saisons : 40 a 50 places de stationnement
200 000 193 000 En hiver : un octonnais consomme en moyenne A 50 metres en contrebas de la place du

115 litres d’eau potable par jour
En été : un octonnais ou un saisonnier consomme
en moyenne 215 litres d’eau potable par jour.

Griffe, le parking public peut contenir 40
a 45 véhicules. La place n’a pas de mar-
quage au sol signalant un stationnement.

145 000 L

150 000

100 000
Constat d’'une Iégére concentration en arsenic

supérieur a la normal dans I'eau potable

50 000

Consommation et distribu-

0 tion annuelle d’eau potable

hiver été
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remplissage du POS...«combien»?

combien de maisons, organisees en lotissements «classi-
ques, selon des surfaces de 600m?a 1200m?, peuvent étre
accuelllies dans les zones constructibles actuelles ?
combien cela représente-t-il de nouveaux habitants?
guelles sont les nouvelles formes et densités du village™?

cet exercice permet de donner des chiffres-reperes pour la commune au
regard de sa capacité d’'accuell et du nombre de logements et d’habitants
que peut contenir son POS.

différents remplissages, selon différentes organisations et densites peu-
vent étre visualises et chiffres.(mitage, maisons mitoyennes, logements
collectifs ...)

exemple de rempllssage du POS en lotissements classiques

iy e e 8l ;_ " [Limite constructible du POS 177 nouveaux
; :. ﬂﬂ Remplissage du périmétre |Ogem9nt3

Ll ol 5 ;" '_ 3 1 A, ¥, g1/ " O R :_M:.ﬂ . constructible du POS par des :
N N *’ " S o AP L N i ) opérations de Ictissements 531 nouveaux

selon des parcelles de 600 3 habitants
1200 m# (177 logements)

=1y Voirie des lotissements avec
= = ey raguette de retournement

soit 487 logements
soit 1 461 habitants

(en considérant 3 habitants
| SO W Y C T s F o gl i, par logements)

i :| ﬁ-, i I. 5;1.I '“1 _- & % ,\ c - J|_.' |" :i :!:'. ;.-. =i g 'k.\ ")

| Rl -r 5-__-..__ -;?. _! i . . _v_

........
Tt B M1 | S T R Y . B S R

i) WO o o R K W 11 logements 33 habitants
N e e e e T ) a I'hectare a 'hectare

opl 2205

43,4 ha
d'espace bati
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les premiers enjeux percus

la place importante de |’agricultu '€ dans la vie économique et sociale et dans l'identite rurale
comment maintenir I'activite et le rle qu’'elle joue”?
gue deviennent les terres qui ne sont plus cultivées?

I'activite touristique est un «<moteur» récent de la vie écomique, sociale et culturelle d’Octon

quel place souhaite-t-on lui donner dans l'avenir?
comment le tourisme et le developpement d’'Octon peuvent-ils s’accorder?
gue se passe t-il en terme de gestion de I'eau, des déchets...par rapport au reste de 'année?

la commune connait des difficultes de resSource en eau
gu’'en est t-il quand la population triple en éte?.
quel serait I'etat de ces ressources si cette population était permanente?

les residences secondaires occupent plus du 1/3 des logements de la commune

quelle visage a la commune quand elles sont inoccupéees?

quels colts pour la commune?

comment satisfaire la demande de logements et avoir un grand nombre de résidences secondaires?

le maintien des COMMerces et services (école,...)
a quel niveau de population seront-ils maintenus?
leur maintien nécessite t-il obligatoirement un developpement de la commune?

octon dispose de 206 hectares de surfaces constructibles
> doivent-ils étre tous utilisés”?

> comment vont-ils étre utilises?

> avec quelles formes urbaines? quelles densites?

- Octon dispose d’un patrimoine riche
> comment le preserver? le valoriser?
> quelle place aura-t-il dans 'avenir?

une vie assoclative forte
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scénario 1- «au fil de 'eauy

filtre 1

croitre de fagon moderee

L'objectif choisi est de continuer a
repondre a la croissance actuelle
comme aujourd’hui.

> 35 logements en plus d’ici 2015
> Implantation de maisons indivi-
duelles sur les zones constructibles
du POS

> developpement en mitage ou ag-
glomérée peu dense, frequent en
territoire rural

se conformer au POS

ites inscrit et classé

37*}\ ':
&4‘1‘““'- .I f : I /! .

5 & ¥ =

&
.r E

S NN\ SYEo 73N gy /A 3 33,7 ha

I“ I3 N ‘ \ , é d'espace béti

s __ , . ’. - . . g N
d " i ¥ | s I .1 r & : r ’ E
2 GOAAY e e ucstrr: !
I.'l g I' » "H._..- ' @ h\ i d*espac:e haf S N Rl KT
[ A TV ! - E?ﬂ o "‘”“ M Référence:5ha= .

f’r’"ﬂ“ﬂ.'w"”fcmw e e N TSR "—x L ‘Al Radier / ...f"l'. V.,»-" "L‘.ﬂﬂ ;

Limite constructible du POS

Parcelles baties dans le POS
en 2005

Prospective en 2015 des
constructions de logements
Individuel en mitage et en
urbanisation continue peu

35 nouveaux logements
105 nouveaux habitants

Soit 345 logements
dont
120 résidences

secondaires

soit 535 habitants

soit 895 habitants

en période estivale

(en considérant 3 habitants par
résidences secondaires)

i Y,

—Y—
10 logements 16 habitants
a I'hectare a I'hectare
ou
29 habitants a

I'nectare en
periode estivale
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scenario 2- «on ouvre un peu le robinet»

La commune souhaite s’agrandir
de facon plus marquée et donc ac-
cuelllir plus fortement une nouvelle
population.

> 80 nouvelles résidences principa-
les d’ici 2015.

Les zones constructibles du POS

“'___augmenter nettement la population de la commune  suffisent & I'accueil de ces 80 loge-
| se conformer au POS ments.
les sites inscrit et classé ne sont pas pris en compte  Limplantation de ces logements se

la priorité est donnée ?ux habitants permanents fait soit individuellement, soit de fa-
| | con groupee, par des operations de
lotissements classiques.

‘:ﬁ;'f{? [ 1 Limite constructible du POS 80 nouveaux
; _1 : *i{ == | Parcelles baties dans le POS |Ogement5
A > 5 {0} en 2005
LS _ 240 nouveaux
‘}'-’-.. L /| mm | Prospective en 2015 des | ;
1@ KAl constructions de logements | habitants
b sl [J} individuels en mitage et en
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, R et 10 | s D | dense {19 |ggemen’[5)_ S'D'lt 390 |Dgement5
1"1_.3?' o3 | L == Prospective en 2015 des dont O residences
'\; Bt Ve ' operations de lotissements :
N S selon des parcelles de 600 a 1 secondaires
AR 'Dgem?”ts soit 1 170 habitants
.;f*;’-‘i'- : g %a I’ {en considérant 3 habitants par
||1 |(}gement5)
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scenario 3- «on ouvre les vannes»

Octon accueille en masse de nou-
veaux habitants.

> habitants x 5

> logements x 2

> mitage ou lotissement : les nouvel-
les constructions s’organisent selon
les modeles les plus frequemment

accueillir massivement la population Erf’pos‘esl a“éougjohsu' ] .
~——les sites inscrit et classé ne sont pas pris en compte g Ies rer? S blf ¢ tnde Cb?,n Jent pas
ffltre3 remplissage du POS aCtueI a SU aCe a Ie eS OU ee

ouverture de nouvelles zones constructibles
sur les peptes et la plaine

" )‘\f""’u
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N 6\ L seepes waE NS T
ity - AV A\Y VIR BB 7 \ ____| Limite constructible du POS 437 nouveaux
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".';.-;. i LS )| r{)‘g/ = rmspective des npélratinnsé de 1 311 nouveaux
ot W A : Al otissements  selon es :
WA G T parcelles de 600 & 1200 m? habitants
' == i Prospective  d'implantation
Y, S | d'habitations individuelles :
\ o =) Nouvelle voirie soit 747 quements
] B g s NN\ ' dont O residences
PR W R N secondaires
2 AN N\ o™\ /Q soit 2 241 habitants
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WL Ak ),b - “ 7
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octon 2015 ?...simulations

scénario 1- «au fil de I'eau»

L'objectif choisi est de continuer a
répondre a la croissance actuelle
comme aujourd hui.

> 35 logements en plus d'ici 2015
= implantation de maisons indivi-
N duelles sur les zones constructibles
croitre de fagon modérée du POS ,
> développement en mitage ou ag-

se Eﬂnfﬂrmeria” EDS ; gloméré peu dense, fréquent en
respecter les sites nscrit et classé territoire rural

\ = pacate baes aan i pos [ 105 nouveaux habitants

[am| Prospective en 2015 des S0it 343 logements
conglructions de logements  dont

‘*-& [ Limite constructible du POS Caﬁmumuxlugamnm

individuel en mitage e en 120 résidences
urbanisabion conlinue peu ]
secondaires

soit 535 habitants

s0it 895 habitants
an penode estivale

[en eonsidérant I habilants pas
Pl S o i

ng

10 lrgominia 16 haltanis

a Macian - & Mhacians

A

28 habitands &
Mactasn on
pEriode eslivalks
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T k 3 % Serres - -I... ;
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scenario 3- «on ouvre les vannes»

Octon accueille en masse de nou-
veaux habitants.

> habitants x 5

> logements x 2

> mitage ou lotissement : les nouvel-
les constructions s'organisent selon
les modéles les plus fréquemment
proposes aujourd’hui

> les regles du POS ne changent pas
> |a surface batie est doublée

w1

accueillir massw&ment la population
les sites inscrit et classé ne sont pas pris en compte
remplissage du POS actuel
ouverture de nouvelles zones constructibles

sur les peptes et la plaine

I:I :: mﬂ:ﬁs 437 nouveaux
-
g 1,— 4w logements
- A |f ] Protpectve doy opdralions de 1 311 nouveaux
3 -1 ohissEman salon as hﬂhitﬂ ntE

parcelias de 600 & 1 200 m™

| == Prospective  dimplantation
dhabitations individualias .
soit 747 logements

sl s N N | dont O residences
L (e v secondaires

-l |

soit 2 241 habitants
(&n considérant 3 kabitants
par logemenis)
L A

10 legements & X2 habitanis &
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scenario 2- «on ouvre un peu le robinet»

La commune souhaite s'agrandir
de fagon plus marquée et donc ac-
cueillir plus fortement une nouvelle
population,

> 80 nouvelles résidences principa-
les d'ici 2015.

5 . Les zones constructibles du POS
augmenter nettement la population de la commune  suffisent & I'accueil de ces 80 loge-
se conformer au POS ments.

les sites inscrit et classé ne sont pas pris en compte  'implantation de ces logements se

la priorité est donnée aux habitants permanents fait soit individuellement, soit de fa-
gon groupée, par des opérations de

L

lotissements classiques.
A% % [ Limite constructibie gy POS 80 nouveaux
== mewmdmﬁ POS logements
240 nouveaux
| ﬂfi = m' Al ks habitants

individugls an milage al an
wisanisation continuee  peu .
dense {19 ull:lglrnlmlﬂ soit 380 logements

l! Prospective an 2015 des dont 0 rasdenceas
opérations oo |otissements :
secondaires

salon dos parcellas de G00 4 1

200 m (81 logements) soit 1 170 habitants
. {en considérant 3 habilanis pas

logaments)

A

"

10 lepements 4 34 habalania. &
Macans Mt

,a-—

7
] /H/ .,.-x_{"-' 5 .{“.‘*-‘-....

|'

F—-—r“'?—l—l—nhr—r'l-‘-

| i
i
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faisons une pause... premiéeres réflexions

la commune a - elle les ressources en eau nécessaires pour répondre
aux besoins de la population accueilie dans chaque scénario?

quels sont les espaces «manges» par les differents scenarios?
par quoi étaient occupees ces surfaces?

avec la perte de la plaine agricole, commernt le village va-t-il continuer a vivre?
quelle sera la nouvelle economie du village?

comment les gens, les enfants se déplacent-ils dans le village?
comment et ol se rencontrent -ils?

quel est le lien entre accueil de nouveaux habitants et consommation d'espaces?
on ne «mangey» pas forcément plus de terres en accueillant plus.

le mitage et le lotissement classique sont-elles les
solutions les plus intéressantes pour une communeg?

quelle est la nouvelle image d'octon depuis la route venant de celles?
depuis le village des arts? depuis la route menant a toucou?

les infrastructures d'octon sont=slles suffisantes pour supporter les differentes
croissances simulees?
si ce n'est pas le cas, quels peuvent étre les colts revenant aux collectivités?

quel est le nouveau paysage d'octon sans la plaine centrale?
qu'est ce que peut devenir octon avec des maisons parsemees?
quelle sera sa nouvelle identite? ol seront ses limites?

des filtres tenant compte du paysage de
lidentite et de la vie sociale du village sont
peut -étre a considérer...

FrRanulE UL e G s - loel cever) | pour posoule canes T Dclie, 2238 28
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comparaison des scenarios

octon en 2000 scenario 1

«au fil de 'eau»

manufacture des paysages - quel devenir pour nos communes? Octon, 2005 manufacture des paysages - quel devenir pour nos communes? Octon, 2005

scenario 2 scenario 3

«on ouvre un peu le robinet» «on ouvre les vannes»
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failsons une pause... premieres reflexions

la commune a -t- elle les ressources en eau necessaires pour repondre
aux besoins de la population accuellie dans chague scenario?

quels sont les espaces «manges» par les difféerents scenarios?
par quoi étaient occupees ces surfaces?

avec la perte de la plaine agricole, comment le village va-t-il continuer a vivre?
quelle sera la nouvelle économie du village”?

comment les gens, les enfants se deplacent-ils dans le village?
comment et ou se rencontrent -ils”?

quel est le lien entre accueill de nouveaux habitants et consommation d’espaces?
on ne «kmange» pas forcement plus de terres en accueillant plus.

le mitage et le lotissement classiqgue sont-elles les
solutions les plus intéressantes pour une commune?

quelle est la nouvelle image d'octon depuis la route venant de celles?
depuis le village des arts? depuis la route menant a toucou?

les infrastructures d'octon sont-elles suffisantes pour supporter les differentes
croissances simulees?
si ce n'est pas le cas, quels peuvent étre les couts revenant aux collectivites?

quel est le nouveau paysage d'octon sans la plaine centrale?
gu'est ce que peut devenir octon avec des maisons parsemees?
quelle sera sa nouvelle identiteé”? ou seront ses limites?

des filtres tenant compte du paysage de
I'ldentite et de la vie sociale du village sont
peut -étre a considérer...

manufacture des paysages - quel devenir pour nos communes? Octon, 2005
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scenario 4 : octon affirme son identité

La commune d’'Octon anticipe son évo-
lution et choisit d'essayer de maitriser
son urbanisation.

—et ainsi sa relation avec le paysage (voir
«interpretation paysagere»)

filtre 1

conserver le forme en croissant du village

filtre 2

preserver la plaine agricole car elle présente a la fois un intérét agri-
favoriser le lien social cole, écologique et social (voir «zoom sur
| 'f la plaine agricole»)

filtre 3

— par 'amenagement des espaces publics
existants et lI'integration de nouveaux es-
paces publics et de chemins piétons et
cyclistes dans les projets de developpe-

., e - ment de |la commune
f ‘ \ﬂ—\/w\i N, 1% \ NN W

I
g~ ‘-ﬁ'ﬁ ) préservition de la plaine agricole

. ) ‘;-wﬁ

o —
'l" - — e  —
# 3 — O
T — g
b \

N

o p— _._ -___".1-
A -
Ty

g < -

. ;
e g
||||||

chemins piétons a
créer ou a valoriser
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a titre d'exemples...

interpretation paysagere

Zone de pentes
et plateaux

Zone intermédiaire en pente
plus douce en croissant

Le croissant accueille essen-
tiellement le bati :

> forme d’amphithéatre avec
en son coeur la plaine agricole
> tres dense afin de limiter la|
prise de surfaces pouvant ser-
vir a I'agriculture et I'élevage
> structure discontinue héritée|

Zone plane en demi-ovale

La plaine
> dessinée par des formes|
géomeétriques,

> colorées de vert et de roug
ruffe avec, ¢ca et 1a, des zones
de vert moutonneuses.

> accueille une activité agri-
cole prédominante et le ré-

3 entités paysageres

des Mas qui tend a disparaitre sau hydrographique qui Iaw
avec [|'étalement urbain liée] parcourt.
aux constructions récentes.

manufacture des paysages - quel devenir pour nos communes? Octon, 2005

la plaine

La non-urbanisation de la plaine favorise la préservation des «bonnes terres agri-
coles », une richesse économique et alimentaire pour les générations futures, le
maintien de la biodiversité, la préservation du lac, le poumon vert du village.

une mosalque de cultures...une mosalque d’habitats

La plaine accueille :
la viticulture
lespotagers privés..

m.—_ — ...Mais aussi:

le Révérignes et sa ripisylve

e T - [
._ (- Lz \—-—-:.'; la ruffe
e ﬂ-wﬂﬂl_ "'?'1 R les haies
AT r N <1 les murets

! L le systéme de béals et de bassins...
...Autant de combinaisons qui offrent a la fois
une richesse/diversité alimentaire pour la popu-

lation et une multitude d’habitats pour la faune
et la flore.

I'oléiculture

une zone tampon...une zone de transition

La plaine constitue

> un bassin de rétention naturel en cas de fortes
pluies et une sorte de filtre naturel des pollutions
issues de la vie humaine dans le village qui peut
garantir la qualité de I'eau du lac.

. e ... ™ >unezonedetransition entre un milieu fortement
‘Pq‘;.% s ol o A

+ anthropique, le village, et un environnement plus
sauvage, le lac du Salagou. Cette transition est
marquée par des chemins piétons a valoriser.

manufacture des paysages - quel devenir pour nos communes? Octon, 2005

Zone de pentes abruptes
terminées au sommet par
des plateaux

Les pentes

> marquées par la couleur
rouge des ruffes,

> peu a peu grignotées par
la végétation.

On y retrouve

> des traces de murets té-
moins de cultures en terras-
ses récentes.

> quelques maisons récen-

ftes en mitage

manufacture des paysages - quel devenir pour nos communes? Octon, 2005

la plaine

une coulée verte pénétrant dans le village

o — o Fﬂ_l- b
-# » H

La plaine constitue une coulée verte percep-
tible depuis la plupart des grands axes du vil-
lage : la rue des platanes, la moliére, la route
départementale.

Elle donne ainsi une respiration au village et
un cadre de vie agréable.

une zone privilégiée pour I'agriculture

L'agriculture a longtemps été au centre de
I'activité économique du milieu rural. Celle-ci
constitue encore un secteur d’emploi impor-
tant.

La plaine par son homogénité, son absence
de relief et sa grande étendue constitue une
zone privilégiée pour I'agriculture puisqu’elle
facilite 'accés des machines et ne nécessite
pas d’aménagement particulier a linverse
des cultures en terrasses par exemple.

Elle est bien irriguée par les béals et quel-
ques cours d’eau et sa proximité du lac peut
faciliter 'acheminement d’eau si nécessaire.

manufacture des paysages - quel devenir pour nos communes? Octon, 2005

manufacture des paysages - quel devenir pour nos communes? Octon, 2005

31



différents points de vues...

des idées a creuser ?

Ceci n'est pas un plan de développement, mais une vision du groupe d'etude de la manufacture. Ce

sont des orientations pour un urbanisme plus intégré. Ces orientations découlent de choix de filtres.

Octon, est un village soumis &
la Ioi mantage. Alors pourguoi
ne pas construire en frange
basse de |la colline. ?

Avec comme ligne directrice, na
pas deépasser la hauteur du
clocher.

Construire des habitations an
alignement faigant face a. lz
plaine pour avoir une conlinuite
avec les habitations “du
Garajou "
Aménagement d'espaces vels
(banc, pelouse &t - quelgues
arbres) pourrdssimuler  an
minimum ces habitatiops pour
gu'elles s'inserent avec le ragte
du paysage du village. |

Certes e fype" “Ofk
developpement, - mange ‘uns R
frange de la colline mais il
parmet de
- Densifier a proximite du cantre
du villags
- D'eviter de batir dans |a plaine
ou ex centre- par rapport au
centre

Conserver g
croissant du village

forme an

g4 (T
Polr conserver R |
y PA

la | forme eny : |
crgigeant  dy’ iy
village, il seralt v
souhaitable~te
F ferm'&lr o cet ~ >
apperdice a la
construction. 2/
. Yo L »
TIEA Logma; inbividut M
; E &5 pare Jr|;:.1='-?-'-1*“r
* ay
2 e ) ¢
F Wu'ﬂ’m Massus \ 1.-'!" *; »
W 8.
|§P“{? i mrs \ 4

= Nﬁuhiﬂﬂlﬂ 'thur'-_Fr!-

Cetan ast un i?ﬂlage qui recensa-de nombreusas impasseas.
Pour faciliter Ia‘&irwlatinn interpe au wvillage ne serait-il pas
souhaitable de connecter ou poursuivie ces Impasses par des
chemins pigton. AR gue tout un chacun puisse traversar
chague quartier et eéviter une sensation d'enfermemant.

Sﬁmtﬂ'fi'.& F-{ L.oz.tu :

r
o Cade ou B LS

N ]
- o

®ocagion dggfavoriser limplantation

_eoiffeur un. tabac™. ou  un-café

qui n'estpas convergente gue vers

N

A %

'.‘-

=

78 nouveaux logements

= | &
| f ..
Afin  de conserver desy
" réserves d'évoluticn ikserait |
soubzitable—de ne pas |

e loppar oo sacteur. .'
h |

i

~ Ceci pose le probléme de | ' N -
~.mise en relation du village | '
~arts avec le reste du |
village. ——
Hypothése de départ : :
Les capacités en eau potable, en fratement

des eaux usées, en réseau d'éléctrification et
autres infrastructures de viabilisation sont
suffisantes a l'accueil de cette nouvelle
population.

Il en est de méme pour la capacité de prise en
charge scolaire des nouveaux enfants.

par &, construction d'un mas " b d
nﬁuy&u?-. Ceci permettrai - de
densifier &8 secteur et par la méme -

Le dessin des nouvelles constructions n'est
pas & lechelle, Il s'agit principalement de
visUalizer une autre famme d'occupation de

dg comiferces, différents de ceux
situees dans le centre, tels gu'un

Réalisation : Mouly Benoit ! Sept 2005

retransmettant” “tes - resultats lespace.
SpOrtifs.
Ceci'afin de oréar da la circulation
: Lo Yeo o

@]
| |

le centre du village.
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3 visions de vendemian

le territoire

photo aerienne

b i - superficie totale : 1 640 ha
S N e e T population totale : 898 habi-
i g T ‘r"’"”}““ i | tants
- RN R L % densité brute : 0,5 habitant /ha

| Vendémian est adossée
au causse d'Aumelas et
s’ouvre sur la plaine de la
| vallée de I’'Hérault.

Elle est située a 30 km de
Montpellier et a 15 km de
Clermont I'Hérault.

manufacture des paysages - quel devenir pour nos communes? Octon, 2005 manufacture des paysages - quel devenir pour nos communes? Octon, 2005
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les charmes de vendemian

richesse ecologique

zones d’intérét écologique -,

11

. % gique entre le causse et la

. plaine viticole.

. % Le causse est un paysage

< de garrigue a la végétation

Nt "J:y- arbustive. Cet espace doit

-+ % ~~répondre a des obligations

.. »% de préservation ou de ges-

. tion des milieux.

.. En période estivale la garri-
. gue est exposée a un risque
= d’incendie.

%

ek
$%e o
SRR

g,

BN § La plaine est un paysage de
o g vigne. Cet espace est un es-
pace de production.

/| ZNIEFF
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patrimoine

témoin de I'histoire du village, le
patrimoine bati, naturel et culturel
construisent l'identité de la com-
mune.

Le patrimoine fait appel a différentes évolutions
que connait le territoire dans plusieurs domai-
nes : agricole, naturel, architectural,...

maison «traditionnelle»

garrigue

rampart et ancienne porte
du chateau

terrain de tambourin et foyer rural

cave cooperative

|_|_"|.|"-'.|.: _..-. "

vigne et clocher de I'église, monument classé
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des gens, un lieu...

les habitants

une forte croissance

Evolution de la population entre 1962 et 2004 La commune recense 898 habitants en 2004.

1000 o Entre 1990 et 2004, elle s’est accrue de 52%. Depuis
900 - 792 d 1999, comme un majorité des communes de la plaine,
800 | Vendémian connait une forte croissance de sa popula-
700 1 589 tion avec un taux de variation annuel moyen de 2,5 %.
600 p32 533 e o Soit la commune s’accroit de prés de 20 habitants cha-
2001 que année.

400
300
200
100 -

Au regard de la répartition de la population par tranche
d’'age de 1999, Vendémian est dans une période de re-
nouvellement et de rajeunissement de sa population.

1962 1968 1975 1982 1990 1999 2004

source : INSEE La répartition des catégories socioprofessionnelles sou-
ligne la prédominance des actifs non agricoles au sein
de la population active.
Répartition de la population par tranche d’age et par Répartition de la population active par catégories sociopro-
sexe en 1999 fessionnelle en 1999
120  Hommes Catégorie socioprofessionnelle 1999
. — Ensemble 628
100 o4 Agriculteurs exploitants 32
o Artisans, commergants, Chefs d’entreprises 12
w0 Cadres et professions intellectuelles sup. 20
g 64 d Professions intermédiaires 84
e ] - Employés 112
g Ouvriers 76
“] Retraités 160
Autres sans activité professionnelle 132
207 source : INSEE
ol

0a14 ans 15 a 29 ans 30 a 44 ans 45 a 59 ans 60 a 74 ans 75 a plus

source : INSEE
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@) ne diversité de logements

les logements

411 logements

Evolution du parc de logement entre 1968 et 2004 Le parc de logement de Vendémian a doublé en 36
ans. Ceci s’explique par la multiplication par 2 des ré-

sidences principales.
2004 _ -l En 4 ans le parc de logement s’est accru de 15 %.
356 : . . .
1999 Depuis environ 1990 une conversion des résidences

secondaires en résidences principales s’observe
1990 [ oo SN 31 | 305 PHnGIp

Aussi cela explique le fait que les résidences secon-
daires ne représentent que 5% des logements.

1982

La tendance a I'accélération de la construction de mai-
sons individuelles est nette. Depuis 1999, 70 permis
de construire ont été accordés pour des maisons in-
‘ ‘ ‘ ‘ dividuelles alors qu’entre 1990 et 1999, 79 permis de
0 100 200 300 400 500 construire étaient accordés.

source : INSEE]

1975

1968

Nombre de loge ments

[dResidence principale BIRésidence secondaire ClLogement vacant

maisons vigneronnes

Evolution des permis de construire accordés pour une maison individuelle de
1990 a 2004

20
18
16
14

«maisons de maitre»

source : INSEE

nouvelles constructions
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comparaison de deux formes urbaines

formes urbaines

zoom sur un lotissement

le lotissement se caractérise par de vastes es-
paces privatif. Cette forme urbaine est unique-
ment a vocation résidentielle

multiplication des impasses

La limite entre espace piéton et espa-
ce réserve a la circulation automobile
n’est pas clairement définie..

20m 40 m B m
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espace prlve/publlc

e

¢ le lotissement un espace a vocation
unique

Sur 1 hectare

logements: 8 log./ha
habitants: 26 hab./ha

espace privé

espace public |
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En lotissement I'espace privé domine l'es-
pace public, ce dernier étant essentiellement
de la voirie.

L'espace privé se traduit, physiquement, par
une maison individuelle entourée d’un vaste
jardin.

20m 40m 80m

formes urbaines
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zoom sur le centre

aspects qualitatifs appreciations

3 places

servicelaquipemeant

mairie

école

eglise

commerce ; Ry

: " perspectlve de legl/se vue
boulangerie/presse du quartier haqt, ruelle des-
caféfresiaurant cendant du lotissement vers
tabac le centre du village

promenade arborde dislibuant
COMMerces ef Senices

i n'y a pas de winitable place du
marchd sanf auy abards de Ia maine ef
st sy marts proche die
resiaurant bar Ta sooree” ol e marche

SE o - ambinant se fient

.quelle place ?

-
o
ol

le centre un espace a vocations multiples

Sur 1 hec-

logements: 60 log./ha
habitants: 150 hab./ha

De fait le centre regroupe un ensemble de
fonctions :

- commerces ;

- logements ;

- services ;

- espace de rencontre.

Une construction peut abriter un commerce
et un logement

A0 M Bl s
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... des activités

agriculture

119 actifs

II'y a 119 actifs familiaux qui travaillent sur les exploitations agricoles.
Le nombres d’actifs travaillant a temps plein est de 57 personnes.

La commune de Vendémian compte 66 exploitations en 2003. Moins
qu'en 1988 ou il y en avait 71.

Source des données chiffrées : recensement agricole de 2003

une agriculture presque exclusivement viticole

La culture de la vigne est une activité ancienne et caractéristique de Ven-
démian. Aujourd’hui, elle reste la premiére activité économique de la com-
mune bien que les effets de la crise viticole se fassent ressentir.

Outre la production de vin, des surfaces importantes sont exclusivement
réservées a des cépages de raisins de table

La maijorité des exploitations viticoles se trouvent sur la plaine.

les autres activités

- 'élévage d’ovins sur le Causse d’Aumelas était une activité importante.
Aujourd’hui il n’y a plus qu’un troupeau qui a pour principale fonction de
débroussailler afin de lutter contre les incendies et la fermeture des pay-
sages.

- d’autres cultures sont présentes (céréales, olives,...) mais elles ne repre-
sentent qu’une part trés minime de I'activité agricole sur Vendémian.

manufacture des paysages - quel devenir pour nos communes? Octon, 2005

vie associative

La commune recense 8 associations pour prés de 900 habitants :

» 1 association scolaire

«3 " sportives

o2 " sociales

1 " socio-culturel
1 " de chasse

La commune de Vendémian est reconnue pour son club de tambourin. De-
puis les années 60 le club s’est souvent illustré en téte du classement de la
coupe de France.

vie culturelle

La commune recense 3 groupes musicaux:

» L'orphéon de Garrafach
* Les boukakes
* Tomawox

Ces derniers se produisent lors de festivals ou fétes de villages. lls ont un
fort rayonnement et assurent un dynamisme culturel au village.

manufacture des paysages - quel devenir pour nos communes? Octon, 2005

commerces et services

manufacture des paysages - quel devenir pour nos communes? Octon, 2005

23 activités commerciales ou de services

Ces activités sont dans des secteurs divers
tels que le batiment et travaux publics, servi-
ces de soins, assurance, garage...

En terme de commerce de proximité :

- 1 épicerie

- 1 boulangerie/patisserie
- 1 tabac

- 1 restaurant/ bar

De méme la commune accueille des commer-
ces ambulants plusieurs fois par semaine :

- 3 bouchers 3 fois par semaine

- 2 marchands de pizza 3 fois par semaine
- 1 primeur 2 fois par semaine

- 2 poissonniers 2 fois par semaine

Vendémian est donc un petit village ou I'en-
semble des besoins premiers peuvent étre
satisfaits par les commerces locaux.

Cette considération peut étre un argument a
l'installation de nouveaux habitants, mais aus-
si traduit un certain dynamisme économique.

. o= -

P i PR
e
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e

manufacture des paysages - quel devenir pour nos communes? Octon, 2005

37



quelques reperes...

reglementaire
=

plan d'occupation des sols

zone Inondable

Périmeéetre de monument
classe ~ U : zone constructible

o \./

ND
848 ha

ND : zone naturelle a preserver

0 250 5(|)O 1 .0|OO m

$ ; y
one vocation @ @Bt . : .UZ :zone constructible
: 1 Immediate
Zone urbaine
- U1 Zone constructible initiale viabilisée ’
U2 Zone d'urbanisation immédiate viabilisée \

- UE Zone d'activité économique

UE : zone d'activite economique

zone naturelle P , .
reserveé a la cave Cooperatlve

Il NA | Zone d'urbanisation future non viabilisée | \Q
ND | Zone naturelle dont la qualité paysagére U1 : premiere zone de
A , ; N .
doit etre preservee construction / centre
NC1 ;one de ’rlche.sse économique destinée ancien
a l'activité agricole
NC2 | Zone d'activité agricole ou les
constructions destinée a I'habitation sont . —
interdites Il NA : zone naturelle réservee a la
construction
] Zone inondable .
»
NN Périmétre de monument classé \
D — 0 50 100 200 m
Source : DGI Réalisation : La manufacture des paysages / sept2005 o4 e L
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aujourd 'hui, quelle capacité d'accueil?

DOS

plan d’occupation des sols de la commune de vendémian L'espace constructible se situe au milieu du
territoire communal.

4 espaces se distinguent :
* La zone constructible

* L'espace agricole (NC)

* L'espace naturel (ND)

* Les zones inondables

La zone constructible est contenue par les
zones inondables et la zone naturelle, qui
sont des zonages strictement inconstructi-
bles.

La zone NC correspondant a une zone agri-
cole est actuellement constructible selon cer-
taines conditions. De ce fait, si la commune
doit étendre son périmétre constructible, la
zone NC devrait étre la premiere concernée
par un changement de classification.

De plus, au sein de ce zonage NC, le par-
cellaire est déja existant contrairement au
zonage ND.

Zone U2
superfie minimale : 500m?

retrait par rapportalarue:5m
retrait en limites séparatives : 3m

Zone U1
implantation sur rue a l'aligne-

ment actuel ou selon les cons-
tructions voisines

retrait en limites séparatives :
soit sur les limites, soit a 3m

Zone || NA

zone vocation

zaewbaines

[ Ul | zommearmtstctible Webiltide vial lilis e

U2 | zomsne arbanisaticaiiomiesiatediiabiNegeilis e

B UE |zonsnd actiyidviconmitifique

ZonR Rl

[INA [Zonerdutbanisatiisetidaruhae viehiNsae lis e

[ | ND |zoneneatateitelidatsrialaieglitt payspssyel doi
Slopipreseryteserviie

[ NCT |zonengedictiesssseonconiqueqiestiestin 1ac
tivitd agcitbaike | agricole

[ | NC2 |zonene detattivisigragiisate deslasmnstructions
destirsiauatitrabidetsdim Sent intergiteation sont
interdites

m zoopdrinosable o superfie minimale : 500m?
A\ péririratrdrdesieonomsneolsiass retrait par rapport alarue : 5m
sour 1061 0D 2 ERHACHER A PRS0 [\ retrait en limites séparatives : 3m
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capacite d'accuell capacite d'accuell

surfaces constructibles restantes assainissement: 1000 EH

16 ha de parcelles non baties Assainissement par lagunage:
3 bassins: le premier de 3000 m?

toutes parcelles confondues, le les 2 autres de 1500 m?

e 20 POS compte 16 ha de terrain a batir
espace batl 16 ha de parcelles
non béaties en zone en 2005

Référence 5 ha = - constructible du POS

Capacité de traitement 1000 équivalent habi-
tant (EH)

la commune a déja consommé les
2/3 de ses terrains constructibles en
20 ans.

école: 120 éleves

I'école primaire est constituée de 5 classes re-
groupant 120 éleves et ou interviennent 5 en-
seignants.

30 a 50 places de stationnement

les rues du centre du sont étroites et tout sta-
tionnement entraine des difficultés de circula-
tion. Le centre ne dispose que d’une trentaine
de places de stationnement.

logements

il y avait 37 logements vacants sur Vendémian
en 1999. Depuis certains sont en cours de réha-
bilitation, notamment dans des batiments pro-
ches de I'église afin de réaliser des logements
sociaux.

D Limite constructible du POS

|:| Parcelles non béaties
|:| Parcelles baties

0 50 100 m
L1 1
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remplissage du POS...«combien»?

exemple de remplissage du POS en lotissements classiques

156 nouveaux - 44ha SOXX _ _
logements despace bal combien de maisons,
: organisees en lotissements
567 |OgementS 13 logements .
f?)'g on considére 3 habitants _par \ él'h.ectare d'espachbgii 2005 «CIaSS|queS, Se|0n deS SUF—
1 471 habitants ) 5 Ihectare 3 faces de 700m? a 900m2,
Référence 5 ha =

R — peuventétre accuelllies dans
H""E Limite constructible du POS :
les zones constructibles ac-

« 3] arcles bt dan o PO
o I ot o 700 8 900 tuelles ?

R e s e combien cela représente-t-i
Ifte ) ' ¥4 de nouveaux habitants ?

quelle est la nouvelle forme, la nou-
| velle densite du village ?

les infrastrustures d’alimentation en
eau potable et en assainissement
sont-elles suffisantes pour repondre
aux besoins de la nouvelle popula-
tion du village ?

s

i cet exercice permet de donner des chiffres-repe-
| res pour la commune au regard de sa capacité
d'accueil et du nombre de logements et d’habi-
% tants que peut contenir son POS.
55" .+ differents remplissages, selon différentes or-
A8, U | ganisations et densités peuvent étre visualisés
“ RN et chiffrés.(mitage, maisons mitoyennes, loge-
4y | ments collectifs ...)

i

.
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vendemian en 2005, «une etolley...

-
411 logements 14 logements
a I'nectare
> 30 habitant
= aplitan
898 habitants 5 Ihectare
ot

30 ha
d'espace bati 2005

Référence 5 ha = I

R | Limite constructible du POS

Parcelles baties dans le POS
en 200__5 |

Sources. IGN / Direction Générale des Impdls

— -

cette forme d’étoile est moins mar-
quee du cote du causse

au niveau de l'ouverture de vende-
mian sur la plaine viticole, la forme
en étoile est tres nette et marquee
par des percees vertes, par exem-
ple au niveau du puits et des pota-

| gers .

manufacture des paysages - quel devenir pour nos communes? Octon, 2005
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les enjeux percus

Entre attractivité et volonte de croitre raisonnablement, comment Vendemian peut accuelllir
de nouvelles populations et économiser les terrains constructibles “?

L'éloignement progressif du centre du village ne représente-t-il pas un frein au dynamisme de
la commune ?

Les parcelles agricoles (en zone NC) sont les premieres concernées par une reclassification
en zone constructible. Aussi, de |a sante de I'activite agricole depend I'expansion des espaces
batis (question des parcelles agricoles en friche en limite des zones constructibles du POS).

La commune souhaite t-elle poursuivre |la croissance qu'elle connait depuis ces 15 dernieres
annees ?

Aujourd’hul, I'agriculture est encore un pilier ecomomique et social de la commune.
Et demain ? Souhaite-t-on la maintenir ? Comment ?

La commune connait des problemes en terme de voirie et de stationnement, quels seraient
les amenagements qui permettraient de 'améliorer ?

Comment les nouvelles constructions peuvent elles respecter l'identité architecturale de la
commune ?

Le causse d’Aumelas n'a plus une fonction économique pour la commune, quel role a t-il
maintenant ?

Vendemian est siute entre plaine et causse, son developpement ne va-t-il pas dissocier, se-
parer ce lien, cette relation ?

manufacture des paysages - quel devenir pour nos communes? Octon, 2005
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scenario 1- «au gre du vent»

- 74 nouveaux logements 36 ha
4 d'espace bati

;;;_-f 220 nouveaux habitants

h 30 ha
h d'espace bati

Ik
i
-i-r'E‘ 13 logements

L

7 1110 habitants | 3neiens

a I'hectare

1;,&5_«55 485 logements _ atectrs

Référence 5 ha = .

Limite constructible du POS [

mm Parcelles baties dans le POS
en 2005

s E “u | Parcelles baties de 700 a
900 m® en moyenne

poursuivre I'évolution actuelle
filtre 2 Se Conformer au POS

e, — e e |

v
|
1
v
L
'
u

En 2015 la commune compte

/4 nouvelles residences principales.
dans |la mesure ou :

> les vastes operations de lotissements ne
sont toujours pas encouragees

> |a reglementation actuelle du POS n’est
pas modifiee

> |la tendance a la subdivision de parcelles
déja construites se poursuit

rrrrrrrrrr

guestions soulevees :

T e W

. -
I

® - 1 Sourcrs: HIN / Directon Géoba

s parcelles agricoles, en fri-

- L i Ld B g i
111111111 P L N ' 3

au rythme de la croissance urbaine, se pose la question du reclassement de
che ou exploitees, situées en limite de zones constructibles.

face a la hausse du prix du foncier que peut entrainer un accroissement urbain comme celui-ci, comment
la commune peut-elle conserver une mixité sociale ?

les grands axes de communication seront-ils les axes de developpement du village?

les infrastructures en terme d’assainissement et d’eau potable sont-elles suffisantes pour repondre aux
besoins de la population ?

manufacture des paysages - quel devenir pour nos communes? Octon, 2005
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scenario 2- «a tous vents»

a4 470 nouveaux logements 77 ha
" 1410 nouveaux habitants HSspeas
Sian consicire 3 habitants par logerment -
H 881 |Ogements 11 logements 30 ha

a 'hectare -
d'espace bati
30 habitants

2310 habitants a 'hectare
P Référence 5 ha = .

Limite constructible du POS

Nouvelle espace bati ( 470
nouveaux logements sur
des parcelles de 1000 m2
en moyenne)

filtre 1

accuelllir massivement de

N nouveaux habitants ﬁ"{ffa
remplissage du POS n;‘f_f%
ouverture de nouvelles zones AN m@‘;:::é;//;ef

constructibles bR L & SN (7

:

h
E

b‘l

En 2015 la commune compte
470 nouvelles résidences principales.

> poursuite des modes d’'urbanisation actuel avec| <, %
des nouveaux logements sur des parcelles aux| 7/
alentours de 1000 m?
> |a population est multipliee par 3 et le nombre def’
logements par 2
> les 16 hectares constructibles du POS en 20057 « /{ /=
sont occupés par des logements. Le POS estsa-[ « %

turé.
> obligation d'ouvrir de nouvelles zones construc-

tibles, plus particulierement sur la plaine

uestions soulevées: S SV el W O
q I g o1 s 1 g g MI! y & ; F 4 hmm\‘u—g,ﬂ \'-~-§oﬁr@¢5:'rﬁhuqﬁti_¢h'Génémedegmm‘f

comment va s'organiser la gestion de cette population sachant que Vendémian ne dispose pas actuelle-
ment d’'une capacite d'accuell suffisante”?

la nouvelle forme de la commune correspond-elle toujours a son identite?
guelles seront les relations entre les habitants apres une arrivee si importante de personnes en 10 ans?
quelle sera la place de la voiture dans la commune? pour quel cadre de vie?

quels sont les avantages pour Vendémian de se developper aussi vite et de maniere si importante?

manufacture des paysages - quel devenir pour nos communes? Octon, 2005
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elements paysagers

Voici des elements du paysage qui nous ont interpellé lors de nos visites de Vendémian. Ceux-
cl nous semblent étre des entrees intéressantes pour apprehender le devenir de Vendemian

une petite créte matérialisée par 'avenue de Sam- 3 grands ensembles paysagers
buc, qui offre une vue d’un cote sur la zone naturelle le causse

du causse et de |'autre sur la zone urbaine du village le village

et la zone agricole de la plaine la plaine viticole

-

causse dAumelas

ruisseau de Laval
: J : _.-‘l‘.‘k‘- = A i i

riviere La Rouvieges

F
o

le mouvement souple

dessine par la transition

du causse vers le plaine
ouvre vendémian sur la plaine et les
autres communes

un point central, le clocher, qui rayonne et accentue
la forme en étoile du village structuree essentielle-
ment par les axes routiers mais aussi par des ali-
gnements d’arbres (platanes ou chénes)
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les parcours a l'echelle de vendemian
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vendemian : parcours, chemins...

premiere etape de prise de conscience des lieux et des veécus :
... établir une carte des lieux de quotidienneté et de leur réseau,
... du passe, du présent, et de demain a envisager !

les chemins et lieux fréquentés, Identifiés en partenariat avec 'équipe municipale, ont inspiré des premiéres
reflexions et eébauches de propositions... dans un avenir proche, cette reconnaissance des lieux pourrait étre
faite par la rencontre d’autres acteurs de la commune : école, associations...

X wadl - es chemins «pratigles» permettant
elier les A abitans et les équipe- ,
MneNs, commerceget.espaces publics /

_ -

// .
S de omenaefac

ePasfessibles_—

- ]
] | LS

ue”
A

‘,_‘.-r'-q‘l

) T HTO v;n‘ C
2 _paty d'observe

e au village

ioR de celui o ‘.j—' nt le pagmettant :

de sg\tendrg’a pied, de faGon plus sécisée, |

Ou aux équifements a proximté
) : de tambourin...

proposiiion d'une promenade «faciley lon-
geant led\limites du causse dans la zone
plane du ruisseay de Laval
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...sens et illustrations

des premieres propositions
a debattre...
a completer!

manufacture des paysages - quel devenir pour nos communes? Octon, 2005
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une autre vision

L'espace urbain ne se construit pas
seulement de l'intérieur (un espace
bati qui s’étale ou se densifie), I'en-
vironnement naturel et agricole par-
ticipent a la forme identitaire du vil-
lage. De leurs valorisations depend
en partie, I'identité du village.

De I'ensemble de ces eléments I'on
peut en tirer des limites d’extension
du village permettant a celui-ci de
conserver une identite structurelle
(la forme du village)

coupure sur
centre du Ville au
de sentier permettrait peut-
étre une meilleurg connexion |
au centre. | ¥ |

Les zones inondables et It
|riéres a la construction. P
les valoriser par la crég
|tant la_ communicatie
et la plaine viticelé

manufacture des paysages - quel devenir pour nos communes? Octon, 2005
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et pourquol pas autrement ?

ce ne sont que des pistes de réflexion,
des exemples de filtres qu’il est possible de choisir

ces propositions ne sont pas des modeles a suivre

ces exemples peuvent servir a ouvrir d'autres perspectives...

ces choix, ces filtres et donc le devenir de nos communes
peuvent étre congus, discutés, visualises par I'ensemble

des acteurs des communes : les habitants, les élus et les
professionnels

...vers une demarche collective

manufacture des paysages - quel devenir pour nos ¢

ommunes? Octon, 2005



paroles octonnaises

Suite a une enguéte auprés de 30 habitants d'Octon, voici quelgues avis, opinions et
réflexions sur le devenir de leur commune et du territoire.

A votre avis, dans 10 ans quel sera le nombre d'habitants de votre commune?

d‘ﬂ?ﬂ 450 = -
460
- h 650 o0
Quels changments peuvent entrainer une arrivée de population?
wmpLOlS ET DE SERVICES”

E : e -
eaTION D «disparition encore plus marquee du

contact rural»

«CR

«plus d'anonymat (pas negatif)»
lever le charme d’Octon»

well 9
@ : ame gee
. «conforter les commerces existantes»  or00\°

«devenir une cité-dortoir»

er‘ES
«il faut que cela ne soit pas trop gros et que les

E.-’fsg
e S pas
gens s'intégrent» elles,,

nanufaciire des peysapes - guel devanir pour Nas communesy Lotan, 2005

Pour vous, ou doit étre accueillie la population arrivante?
«il v a assez du bati existant. ne pas s'¢taler, construire a
|"intérieur, pas plus ¢largi»

gﬁments vacants, secondaires et libres»
«occupation des\o

«reinvestir les maisons inoccupees»

“sur les cotes '
OlCaux si hon dmenagementy,

«recentrer les mas, regrouper les hameaux tout en tirant
vers le village»

Citez des critéres qu’il est important de prendre en compte pour
accueillir cette population?

wesprit d'GCCUem}

«les sensibiliser aux différents problémes du village»

“Construction d'une identité comm

«privilégi 4
Privilegier les habitants a l'années .I

gparking?
«taisabilité eau-potable/assainissement» l

«diversité des habitations soumises a la location»

«commerces qui perdurent»

asentiment d appartenance JOUr les NOUVECALX : .
SRR Pl E “ecoles, garderiesy
arrivants»
«creer des lieux et des manifestations pour creer des liens

entre les locaux et les nouveaux»

manulaciure des pEysages - quel devenir pour Nas communes ™ Loton, 2005

un sujet qui interesse

Vous semble-t-il utile d'y réfléchir dés maintenant? Pourquoi?

«pour permettre une evolution controlée et preserver

un cadre de vie “Prévenir. gps: .
: ICipers

«reflechir aux consequences d'une
augmentation de la population»

«quelle est l'avantage pour Vil
Qe o
€ se deévelopper?

«pour prendre le femps de consulfer la population, associations et réfléchir
ensemble aux solutions possibles»

A votre avis, qui doit avoir cette réflexion?
«vous et nous»

tout e monde est r‘t::;Pmns;:ﬂ“mllﬂv}

«la municipalite doit inciter la population a la reflexion».

toyen>»

«les proprietaires»

«politique et ¢

- L] i ; tant ;
«ministére de I'environnement» S§ d'Octony

«commission extra municipale»

nanfaciire des peysapes - qual devanir pouf Nas communesy Uotan, 2005

Citez des orientations de développement que vous aimeriez voir réaliser sur votre
commune d'ici 10 ans? , .

| Gl oo «wdevelopper le réseau de transport»
«le synaica rl"||.-'-'f.'fE,:!j vers quﬁji?}}

| iC & irie»
«redéfinir 'accueil du public a la maire

«faire un inventaire du patrimoine»

«développer le potentiel du village des Arts»

«I'énergie ren . . . :
g Ouvelable»  valoriser le métier d agriculteur en tant que gardien,

entretien du paysage et du maintien de la biodiversite»

«developper les outils de communication, mediatheque, ADSL»

-eln
" p ; Al {,‘,L‘Lhu“*
ciliai «favoriser le dcvclnppcm‘-ﬁ
Curissement d village

«acces aux handicapes»

«permettre aux jeunes populations locales de pouvoir s'installer sur place»

«valoriser des circuits du patrimoine»
«I"agriculture raisonnéen

«ralliement des communes du Salagou pour faire
un poids dans la communauté de communes»

sflevion sur 1 eau» ; . o
«réflexion sur 1€ «interdire les piscines»

nanulacure des payseges - quel devenir pour Nas communes s Loton, 2000
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paroles octonnaises

un sujet qui interesse

Suite a une enquéte aupres de 30 habitants d'Octon, voici quelques avis, opinions et
reflexions sur le devenir de leur commune et du territoire.

A votre avis, dans 10 ans quel sera le nombre d’habitants de votre commune?

S,
460
300 Q
1000 650 e
Quels changements peuvent entrainer une arrivée de population?
9 P
«CREATION P Ev «disparition encore plus marquée du

contact rural»

«plus d’anonymat (pas negatif)» |
«enlever 1e charme d’Octon»

e 5 a\)))
= | ) me d e
«conforter les commerces existantes» «p(o‘o\e

«pllls
de yja 2S5 «devenir une cité-dortoir»
Ial“ives»

«des .
«Il faut que cela ne soit pas trop gros et que les ma'SOns
L Pas p
gens s'intégrent» €lleg,,
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Vous semble-t-il utile d’y réflechir des maintenant? Pourquoi?

«pour permettre une evolution controlee et preserver

un cadre de vie “Prevenir anticip
er»

«réeflechir aux consequences d’'une
augmentation de la population»

«quelle est 'avantage pour ,
de se développer?

«pour prendre le temps de consulter |a population, associations et réfléchir

ensemble aux solutions possibles»

A votre avis, qui doit avoir cette reflexion?
«Vous et nous»

dout le monAe est responsab\e»
<

«la municipalité doit inciter la population a la réflexiony.

«politique et citoyen” «les proprietaires»

L . bitants g’
«ministere de I'environnementy» S d'Octony

«commission extra municipale»
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paroles octonnaises

Pour vous, ou doit étre accueillie la population arrivante?
«il y a assez du bati existant, ne pas s’étaler, construire a
"intérieur, pas plus élargi»

gemen\s vacants, secondaires et libres»
- «occupation des\o

«reinvestir les maisons inoccupees»

<<su .
r les Coteaux s; bon aménagemem‘ >
>

«recentrer les mas, regrouper les hameaux tout en tirant
vers le village»

Citez des criteres qu’il est important de prendre en compte pour
accueillir cette population?

«esprit d'accugy, «les sensibiliser aux différents problemes du village»

«construction d’'une Identité COmmuney
«privilégier |es habitants 3 'annéey
((parking))
«faisabilite eau-potable/assainissement»

F M. - 1%

«diversité des habitations soumises a la location»

«commerces qui perdurent»

«sentiment d’appartenance pour les nouveaux : .
. PP P «€coles, garderiesy

arrivants»
«creer des lieux et des manifestations pour créer des liens

entre les locaux et les nouveaux»
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Citez des orientations de developpement que vous aimeriez voir réaliser sur votre
commune d’ici 10 ans?

. . «DEVELOPPER. LE RESEAU DE TRANSPORI»
«le syndicat mixte, vegrg quoI?»

. . .
«redéfinir 'accueil du public a la mairie

«faire un inventaire du patrimoine» «une boulangerie»

«développer le potentiel du village des Arts»

«l'énergie re . . . -
J ouvelable»  valoriser le métier d’agriculteur en tant que gardien,

entretien du paysage et du maintien de la biodiversité»

«développer les outils de communication, médiatheque, ADSL»

wot

- ' c\
«fleurissement gy village » «favoriser 1€

«acces aux handicapées»

«permettre aux jeunes populations locales de pouvoir s'installer sur place»

«valoriser des circuits du patrimoine»

<< / o o
l"agriculture raisonnée»

«ralliement des communes du Salagou pour faire
un poids dans la communauté de communes»

, < ? GU» . . . .
«réflexion sur e «interdire les piscines»
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hantier ces iIdees

les retours de I'expo a Octon

Un portique installé dans I'exposition recoit sous forme de petits papiers,
les idées, questions, avis et préoccupations des visiteurs. Volila les retours
qui ont été faits pendant I'exposition a Octon.

logement

le probleme des «volets clos»

1980-2005 : a Octon, seulement 1 maison sur 2 est occupee a I'annee

2005-2015 : sion y fait rien, il 'y a aucune raison que ca change!...donc pour 80 nouvelles residences
principales, il faut 160 logements

le probleme des volets clos represente 50% du probleme du logement. pourtant il est toujours ignore!
avec pour consequence une fuite en avant avec toujours plus de constructions...

quant aux logements HLM d’Octon?

plus de 50% des mailisons ne sont pas attribuées a des
cas soclaux

une maison est une résidence secondaire

la plupart ont 2 voir 3 voitures
Fararar

energies renouvelables

il y a plusieurs demandes dans le région de permis de construire pour des parcs d éoliennes, les plus proches a Octon,
a présent, sont a Dio et d Lavalette. qu en pensez-vous?

il y a déja une mine d’idées interessantes, originales et sensées. bravo!
pour les développer : médiation, réunions

Il faut les' repandre...et communiquer! beau travalil

ne pas/oublier la place des energies renouvelables

environnement

essentiel de preserver les espaces verts dont le patrimoine agricole.
limiter la construction au centre, reaménager le centre afin que les logements vacants
puissent occuper de nouveaux habitants.

preserver le coeur, c'est 'artere principale de la vie humaine, territoriale et de I'environne-
ment. respect de la faune et de la flore.
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vie soclale

11 serailt indispensable de prévoir un lieu pié-
ton et vélo entre tout lotissement et centre

Il faudrait integrer a votre reflexion, les données qu'apporte la vie nocturne, surtout
en hiver, c'est-a-dire penser aux relations qui existent entre la lumiere a I'exterieur
et la vie chez sol au chaud, etc...

il faut créer le maximum d’activités pour jeunes et moins jeunes de facon a garder
le plus de monde dans nos «villages». y’ai 70 ans et je cherche toujours des idées de
réactions, sorties, etc...

bon courage et bravo

acteurs

s sont ou les him?
les proprietaires terriens?
les lotisseurs?

sacre boulot...merci pour cette expo
j'espere seulement que les maires de la region, les prefets, sous-preéfets,
tous les modificateurs de POS et PLU, les ABF, architectes, architecteurs, ont

recu des invitations...

projets pour octon

pour le projet d’école a Octon
décrocher le préau du mur de la mairie pour qu’il devienne central,
fédérateur, liant, dans le nouveau projet.

jaime l'idée de «préserver» le coté non-bati allant du mas de Ricazouls a Octon, en privilegiant la «creation»
de mas du cote du Mas de Carles et de Clergues...le lien avec Ricazouls, le village des arts et le coeur d'Oc-
ton pourrait alors se faire en créant un sentier découverte Art Contemporain (avec sculptures - pas de siporex
siouplait, volumes, murs peints, etc...) associant promenade, curiosite, appropriation respectueuse de l'espace
et du site...

engager les artistes a creer une deambulation autorisant les échanges avec la population locale et les
visiteurs...a suivre!
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idees generales

quoiqu’il arrive, veiller a conserver 'ame de cette belle jolie region. indispensable...

réfléchir c¢’est bien,

agir ¢’est mieux...

pouvons-nous imaginer la création d’un lobby local, financierement
pourvu, qui pourrait acheter des lieux et les réhabiliter en mettant en
pratique certains de nos principes!...

c’est en tout cas ce qui se fait en ce moment a Lodeve par I’association
«Jardin d’Intérieur»

une expérience a encourager. souhaitons que cette exposition insuftle des
volontés communes de projets pour préserver notre beau territoire

je crois profondément que l'intérét particulier immediat prévaudra tou-
jours sur la notion de collectif et plus encore sur celle de beaute.

soyez raisonnables!! |le futur sera laid et vieux les habitants

Carpe Diem.

s'inspirer de Georges Pérec



vers une demarche collective...

locaux : elus |_Jlljll:55|k_.ll'1l"ll-_.-|b |'|-3|_'Il-E.HIt:w n:t ass0cCla-
tions

pourquol’
parce agu un lieu - village, commune, lermtoire - exisle par les gens
gui I'habitent
Cesl ensemble gquil faudrail imaaginer el cholsir son devenir
Il est possible de faire appel aux compelences des professionnels
pour un accompagnement

lIes echanges avec |es acleurs
les echanges sont facilites par le chox d'un alelier de travail ouverl
a lous situe sur Celon

enquéete aupres des habitants d octon

des enlreliens avec plusieurs habilants d'Octon ont ete realisés
alin de recoller differents points de vue sur Ccton dans 10 ans
vioir «parcles oclonnaisess

rencontres avec | equipe municipale

ces rencontras onl ele realisess alin denlendre leurs besoins el
de recevoir leurs avis et reactions des elus quant a l'interét de
lelude

participer

s miinl Hear SRR
SEaEs - aual devanir Dour Nas Coi

|
J

aad

TiLnes ¢ DJCTon

<UD

| 7
planifier
—

OIS ¢

décider

une p\ace dans la vie locale

o~

les evenements locaux
volcl une breve presenlation des evensments octonnais
auxquels nous avons participe

«regards croises» autour du Salagou

journee a Celles organisee par le MAS des Terres Rouges
la «manufactures présente une exposition explicative de
|'etude en cours

reunion publique

organisee par la mairie d'Octon.

invites - le CAUL et la manulaclure des paysages

la manulfaclure presente aux oclonnais les objeclifs de
I'etude et |la volonte de les rencontrer

marche des jeudi octonnais

stand au marche d'Ccton

la «manufacture» propose une animation avec le jeu «ur-
banisles en herbes en minialure el presenle le POS ¢'0Oc
ton

solree des jeudi octonnais

organisee par PALS avec pour invile la manufaciure des paysages
la «manufaclures presente en exposition les premiers resul-
tats de I'etude el des simulations sur Oclon. Elle anmime aussi
le jeu curbanisle en herbes sur le boulodrome.

nanufachire des paysades - ausl devenir pour Nas communes s Dotan, 20050

un projet collectif

Anticiper et construire le devenir du territoire et
des communes ne peut avoir de veéritable resul-
tats sans une demarche concertee et collective.

Un projet collectif ou tous les acteurs du territoire
-population, élus, professionnels...- participent et
travaillent ensemble, afin de:

. porter un regard collectif

. definir et déterminer un mode d’organisation et
de fonctionnement

. définir les objectifs
. décider des orientations et des perspectives
. frouver les moyens d'y parvenir

. planifier les decisons
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la sulte...

Introduction la phase 2

phase 1
exposition rencontres collectives publication
Exposer a Vendémian Animer des débats a Vendé- Réalisation d’'un concentré de
e o et Octon mian et Octon I'exposition sous forme de ca-
B hier. Elle contient I'information
...echanges avec les acteurs, enquéte aupres des habitants, ren- , — _ _ GO GET GUR ceulheTEr @
contres, participation aux événements locaux, réunions publique, Proposer ['exposition aux : Proposer des outils de parti- zavoir luS q
développement des scénarios. - communes cipations : maquette, chantier pIUS.
- associations d’'idées, table ouverte, jeux
- écoles urbaniste en herbe, atelier-dé-
- bat aux différents acteurs :
B , y - communes
Réaliser des expositions .
hase 2 - décideurs
P - agriculteurs/viticulteurs
- associations
- écoles
mise en place des rencontres collectives avec les différents
acteurs en proposant des outils de participation et publica-
tion d'un concentré de I'exposition
Que deviennent les paroles et idées recueillies durant I'exposition, I'enquéte...?
Leurs lectures et recoupements permettent d’identifier des tendances générales ou des idées nouvel-
les. Celles-ci peuvent venir enrichir la réflexion globale par leur diffusion dans les médias locaux ou
durant les débats.
phase 3
Réalisation des projets d’urbanisation avec la partici- unreve...
pation des habitants Les communes réalisent avec la participation des habitants des projets d’urbanisation; peut-étre se lais-
sent-ils accompagner par la «manufacture des paysages» ou un médiateur...

manufacture des paysages - quel devenir pour nos communes? Octon, 2005 manufacture des paysages - quel devenir pour nos communes? Octon, 2005

a votre disposition

I’exposition

«quel devenir pour nos communes ?»...

...est a disposition de toutes les communes et as-
sociations du Pays Coeur d’Hérault.

La taille de I'exposition peut étre adaptée aux dif-
férentes situations locales. Les priorités peuvent
étre orientées en fonction du public concerné.

un atelier-débat

. sur 'aménagement de l'espace dans votre
commune, votre association, votre école? La
«manufacture des paysages» vous soutient avec
son expérience et des outils de sensibilisation.

des publications..;

... des concentrés de I'exposition et d’autres ac-
tions de la «manufacture des paysages» sous
forme de cahier. Pour ceux qui souhaitent en
savoir plus, réfléchir a un urbanisme cohérent ou
réaliser des actions similaires dans leurs environ-
nement. Les publications seront disponsibles sur
commande.

le jeu «urbaniste entherbesy...

...a grande et a petite échelle pour penser et or-
ganiser un espace de vie par la manipulation de
volumes et d’éléments de parcelles. La «manu-
facture des paysages» peut animer ce jeu dans
votre école, votre commune, votre association.

manufacture des paysages - quel devenir pour nos communes? Octon, 2005
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un lieu pour réflechir ensemble

maison de la ville

constat

Aujourd’hui, peu de communes se donnent les
moyens de maitriser I'urbanisation.

Pour un territoire donné, il n'existe pas,
exceptées quelques interventions ponctuelles,
d'experiences d'urbanisme et d'architecture
qui aient intégré tous les partenaires dans une
démarche a long terme de pratique de
démocratie urbaine. La méthode
ordinairement adoptée consiste a lancer des
études puis des actions, seulement partielles,
c'est-a-dire secteur par secteur ou par
domaine d'intervention. Ainsi, s'additionnent-
elles les unes aux autres, sans réelle
synthése, el sont rarement réintégrées dans
un projet global de ville voire d'agglomération.
C'est ce projet global qui peut permettre aux
élus et a I'ensemble de la population de se

forger une Iimage commune dun devenir 2
pr::-rgsihle. o formation

: _ . formation des citoyens leur permettant
De nos jours, la complexité des mecanismes . une meilleure intégration au quotidien
lies & la ville, et du cadre de vie, ne permet a CCUG Il '
pas une bonne lisibilité d'accés a l'information
et a la décision. La plupart du temps, les

habitants n'ont pas prise sur, et ne peuvent |nformat|0n

pas influencer ou méme inflechir, un

ge leur environnement a travers des

atellers pedagogiques

processus de deécisions qui leur échappe -
complétement, sauf au cour de rares Se I'VICBS
occasions de communication. concernant

| [P 5 o - -
e cadre de

I'-'Ié':-'u'
Comment faire en sorte que les habitants se
rencontrent et soient acteurs du devenir de

leur ville ou village ?

concept

Le débat sur le devenir de nos villes et villages
doit s'appuyer sur la connaissance, en relation
avec les réalités physiques et les pratiques
sociales et culturelles de tous les habitants.

Cette connaissance implique la mise a
disposition d'une véritable base de données
de l'origine, de ['histoire et de la structure
urbaine & travers le temps. Elle sou tend
egalement une articulation et une synergie des _ _
partenaires et |'établissement d'un langage

commun et de passerelles de savoir. patrl m O l n e
Ces passerelles de savoir doivent s'appuyer

sur des lieux accessibles a tous. Ces lieux de M é I’Tl O‘I l’e re n CO ﬂ tl'e

partage, de rencontres, de debats, de

memoire et de cullures urbaines auraient rd ,
comme sens premier de fédérer les acteurs et eXpPOosS Ition debat

de représentation
permettre a tous de lire et de
comprendre la ville

les citoyens. des lieux et des gens T

: Y : : qul y vivent d
Le projet de maison de la ville est un projet de . eCIS IO 4
transversalité permettant a chacun de pouvoir fondement d' une
apprehender sa ville, sa realité physique et démocratie

d'en imaginer son devenir. Il s'appuie sur la
volonté de partage de tous les acteurs sur un
territoire donné (bassin de vie : communauté
de communes, agglomération, ville...).

participative

La maison de la ville se veut un laboratoire de

rousles ks sy wn mpat s k- |ag thématiques de la maison de la ville
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un lieu pour réflechir ensemble

maison de la ville

les elements du programme =

1 patrimoine, memoire, expositions

Dedié a l'histoire du territoire, de son origine a nos
jours, l'espace sensibilisera le citoyen sur les
enjeux des mutations d'une région, confrontées
entre son histoire, son passé culturel, et son
devenir. MNous verrons limpact des politiques

3 rencontre, débat, décision

plans
photographies
aerneanne
les outils @ @:@
Il est important, pour qu'il y ait transparence et
clairvoyance que toutes les onentations
concernant les projets dimportance soient
débattues et validées par tous les acteurs. La | |i=y de debal
décision n'est pas une finalité. De confronter|| raflexions
différents points de vue, de faire assumer aux | ,opositions
gens, a travers leur choix, des actes irréversibles,

publiques, gu'elles soient nationale ou européenne
sur I'environnement. L'interaction entre le global et
le local serait expliciteé de visu. Nous aurons une internet
concréte exposition des résultantes sur le terrain painmaoine réseau informatique
des fonds structurels européens ou nationaux. Les PHERTICNT bibliothéque ﬁ
politiques publiques doivent s'inscrire dans une exposiions base de données D
politique d'aménagement en tenant compte de la paysage 55 ﬁ
memoire des lieux et des gens qui y vivent. environnement
econoanie
ieu de rencontre , z | :
!'[:|||'||'|_'\II-_F'| [ GLrtllS
maquette de ville Les outils ne se contentent pas dinformer, ils

doivent eégalement permettre de communiquer et
de dialoguer. lls rendent accessible et signifiant le
langage technique en utilisant une multitude de
formes : écriture, diagramme, schéma,
photographie, plan, représentation en 3D.

Les plans reliefs, les maquettes de territoire, la
maquette de ville, les photographies aériennes
deviennent des outils de travail, de simulation et
d'échange. lls permettent a la fois une meilleure
compréhension de l'espace et une manipulation
afin de projeter les expansions possibles de la ville
et les variantes d'un projet.

Un portail internet pourrait donner accés aux
informations, & I'ensemble des acteurs et activités
référencés au sein du territoire.

permet une prise de conscience jusqu'alors

occultee. espace associatif
inttiations individuelles
el colleclives

Cet espace d'accueil permettrait d'orienter et de

administratives, emplois, aide a la collaboration
avec d'autres services. Ce lieu serait également en

4 accuell, information et services 3

conseiller le citoyen dans ses démarches Q

gspace jeunes
ateliers pedagogiques

relation directe avec les salles d'exposition. 5

formation, atelier pédagogique

La maison de ville a aussi un rle de transmission.
Il est important qu'elle soit un lieu privilégié
d'éducation et de sensibilisation a l'urbain et a
l'urbanité. Cette sensibilisation se décline a
différents niveaux et pour des publics différents.
est nécessaire, dans une approche démocratique
de partage, de former le citoyen (et les jeunes) a
mesurer les decisions qu'ils prendront dans une
démarche participative.

Le réseau associatif aurait un role actif. La
transversaliteé se doit d'apparaitre dans |'approche
pédagogique. Il serait souhaitable de trouver
ponctuellement des représentants des differentes
administrations et  services, d'organismes
institutionnels et parapublics. lls animeraient des
ateliers thématiques (écologie urbaine, mobilier
urbain, politique des déchets, PDU, ...).

L'espace de formation se veut, avant d'étre un
vecteur d'intégration, un vecteur  de
compréhension mutuelle.
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